DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL

L'an deux mille vingt-trois, le vingt-huit septembre le Conseil Municipal de la Commune de
Panazol, diment convoqué, s'est réuni en séance ordinaire a la Mairie, sous la présidence de
Monsieur Fabien DOUCET, Maire

Date d'envoi de la convocation du Conseil Municipal : 22 septembre 2023
Nombre de conseillers en exercice : 33

Quorum : 17

Nombre de conseillers présents: 27

Présents : Fabien DOUCET, Isabelle NEGRIER-CHASSAING, Laurent CHASSAT, Franck LENOIR,
Anca VORONIN, Jean DARDENNE, Alain BOURION, Clément RAVAUD, Pascale ETIENNE, Martine
LERICHE, Jocelyne LAVERDURE DELHOUME, Jacques BERNIS, Stéphanie PANTEIX, Francis
COISNE, Marie Noél BERGER, Danielle TODESCO, David PENOT, Lucile VALADAS, lJean-
Christophe ROMAND, Cyril GRANGER, Claire MARCHAND, Christian DESMOULIN, Martine
NOUHAUT, Emilio ZABALETA, Gille MONTI, Laurence PIPERS, Valérie MILLON.

Excusés par procuration :

Aurore TONNELIER donne procuration a Clément RAVAUD en date du 25 septembre 2023
Marie-Pierre ROBERT donne procuration a Jocelyne LAVERDURE DELHOUME en date du 27
septembre 2023

Alexandre DOS REIS donne procuration a Fabien DOUCET en date du 28 septembre 2023
Jean-Pierre GAUGIRAN donne procuration a Laurent CHASSAT en date du 28 septembre 2023
Bruno COMTE donne procuration a Cyril GRANGER en date du 28 septembre 2023

Absente :
Marie-Anne ROBERT KERBRAT

Secrétaire de seance : Jacques BERNIS

Objet : Adoption des modalités de passage a la gestion en flux du contingent réservataire de
la ville de panazol avec les bailleurs sociaux du territoire de Limoges Métropole
Délibération 2023 - 76

La loi dite « 3DS » relative a la différenciation, décentralisation et déconcentration fixe au 24
novembre 2023 le délai de mise en ceuvre d'une gestion en flux des contingents réservataires
par les organismes de logements sociaux.

Cette disposition s'inscrit dans la continuité de la réforme des politiques d'attributions et de
gestion des demandes de logements sociaux qui vise a renforcer la mixité sociale dans le
parc a l'échelle des EPCl et qui a précédemment conduit a la création des Conférences
Intercommunales du Logement (CIL), a ladoption de Conventions Intercommunales
d'Attributions (CIA) et des Plans Partenariaux de Gestion de la Demande et d'Information des

Demandeurs (PPGDID).



Au titre de sa mission de coordination des politiques du logement social, et en qualité de
reservataire de logements sociaux, Limoges Métropole a initié un travail partenarial avec
les bailleurs et réservataires du territoire pour assurer une cohérence concernant la mise
en ceuvre d’'une gestion en flux des contingents.

Il est rappelé que les collectivités constituent leur contingent de logements réservés en
stock, identifiés a l'adresse, au gré des garanties d'emprunts accordées aux bailleurs pour
leurs opérations de création de logements.

Avec le passage a une gestion en flux, les logements affectés a tel ou tel contingent ne
seront plus identifiés. Chaque réservataire disposera d'une part du flux de logements
attribues chaque année par un bailleur sur son territoire. Par conséquent, les droits de
réservation s'expriment désormais en pourcentage des logements disponibles a la
relocation. Ce pourcentage sera actualisé chaque année sur le territoire de la commune.

Contrairement au systeme de gestion des réservations en stock qui fige en partie le
peuplement d'une résidence, il est attendu de la gestion en flux plus de fluidité dans les
attributions, une gestion facilitée des priorités et finalement un renforcement de la mixité

sociale.

Les conditions du passage a la gestion en flux ont été précisées par décret en 2020, puis
par instruction ministérielle en 2022. Chaque bailleur doit notamment établir une
convention avec chacun des réservataires que sont les communes et 'EPCI ou il gére des
logements sociaux ; dans un souci de simplification ces conventions peuvent regrouper un
ensemble de réservataires.

Afin de respecter les échéances de la loi 3DS, toutes les conventions de réservation
devront étre signées avec les bailleurs avant le 24 novembre 2023.

A lissu de ces travaux, il ressort que le contingent en stock de la commune de Panazol
était de :

- 14 logements dans le parc de Limoges Habitat, ce qui représentera 0,015% des
attributions dans la gestion en flux pour la période du 24 novembre 2023 au 31
décembre 2023 et 0,15% pour l'année 2024,

- 19 logements dans le parc de CDC Habitat Social, ce qui représentera 0,179% des
attributions dans la gestion en flux pour la période du 24 novembre 2023 au 31
décembre 2023 et 1,79% pour l'année 2024,

- 1 logements dans le parc de SCALIS, ce qui représentera 0,104% des attributions
dans la gestion en flux pour la période du 24 novembre 2023 au 31 décembre 2023
et 1,04% pour lannée 2024,

- 26 logements dans le parc de NOALIS, ce qui représentera 0,112% des attributions
dans la gestion en flux pour la période du 24 novembre 2023 au 31décembre 2023
et 1,12% pour ['année 2024,

- 15 logements dans le parc de 'ODHAC, ce qui représentera 0.098% des attributions
dans la gestion en flux pour la période du 24 novembre 2023 au 31décembre 2023
et 0,98% pour l'année 2024.



Considérant l'ensemble de ces dispositions, le Conseil Municipal est invité & se prononcer
sur l'adoption des modalités de passage a la gestion en flux du contingent réservataire de
la Ville de Panazol avec les bailleurs du territoire de Limoges Métropole.

DELIBERATION

VU le Code Général des Collectivités Territoriales :

VU la loi n°2022-217 du 21 février 2022 relative a la différenciation, la décentralisation, la
déconcentration et portant diverses dispositions de simplification de laction publique
locale;

CONSIDERANT la nécessité d'adopter les nouvelles modalités de gestion du contingent
réservataire de la Ville de Panazol,
CONSIDERANT avoir été suffisamment informé, le conseil municipal, apres en avoir
délibéré, a U'unanimité,

DECIDE :

- D’APPROUVER les modalités de passage a la gestion en flux du contingent
reservataire de la commune de Panazol avec les bailleurs sociaux présents sur la
commune,

- D'AUTORISER Le Maire a signer les conventions afférentes avec les bailleurs
présents sur le territoire communal et tous les documents nécessaires a cet effet,

Fait et déliberé en Mairie, les jours, mois et an que dessus.
Au registre sont les signatures.

Pour copie conforme

En Mairie, le 29 septembre 2023

Certifié exécutoire
Recu en Preéfecture

le O3j 4012023

Publié ou notifié

OhlA0][ 2033




Convention de réservation de logements socioux au titre des coffectivitds focales

Convention de gestion en flux
Réservations de logements soclaux au titre des collectivités locales
sur le territoire de Limoges Métropole
du 24/11/2023 au 31/12/2026

La présente convention est établie entre ;

e Limoges Habitat, représenté par Céline Moreau, Directrice Générale, ci-apras
dénommé le bailleur,

Et

¢ Uétablissement public de coopération intercommunale Limoges Métropole
représenté par son Président,

¢ Lacommune de , représentée par

e Lacommune de , représentée par

&

Ci-aprés dénommés, les réservataires.

Conformément aux dispositions de l'article L.441-1 du code de la construction et de
I'habitation dans sa rédaction issue de la loi n® 2018-1021 du 23 novembre 2018, il est
convenu la réservation de flux annuels de logements qui s'appliquera sur le parc locatif de
Forganisme implanté sur le territoire de Limoges Métropole.

En application du décret n® 2020-145 du 20 février 2020 relatif 3 la gestion en flux des
réservations de logements locatifs soclaux, les termes de la convention de réservation
permettent aux réservataires concernés d'atteindre l'objectif 1égal d'attribution en faveur des
personnes mentionnées aux troisiéme & dix-huitiéme alinéas de l'article L. 441-1. Sur les
territoires mentionnés au vingt-troisiéme alinéa de larticle L. 441-1, a convention de
réservation précise les modalités de mise en ceuvre des attributions, dont les flux annuels de
logements exprimés en pourcentage, de fagon compatible avec les orientations définles en la
matiére dans le cadre de la conférence intercommunale du logement et les engagements
souscrits dans le cadre de la convention intercommunale d’attribution, et en compatibilité
avec les régles d'attribution de drolt commun.

Cette convention de réservation porte sur un flux annuel de propositions de logements, au
titre des droits acquis  la date de signature de la présente convention,

Pour chaque réservataire, ce flux prévisionnel est précisé pour la premiére année en annexe
& la présente convention. Les annexes seront actualisées annuellement pour réviser 'objectif.



Convention de réservation de fogements socioux au titre des coflectivités lacales

La présente convention définit pour chaque réservataire :
* le cadre territorial de la convention ;
+ e patrimoine locatif social concerné par la convention ;
o ['état du stock de logements réservés ;
¢ lestimatif du flux de logements ;
les modalités de gestion de la réservation de la collectivité locale ;
les objectifs quantitatifs & atteindre pour le bailleur et le flux de logements ;
les modalités d’attribution des logements ;
les modalités d’évaluation annuelle ;
les modalités d'actualisation ;
la durée de la convention.

-

&« » = =

o

Article 1°7; Le cadre territorial de la convention

Lobjectif du passage a la gestion en flux est d’assurer plus de fluidité dans le parc social et de
mieux répondre aux demandes de fogement social dans leur diversité en élargissant les
possibilités de réponse & chaque demande, et ainsi contribuer aux enjeux de mixité sociale.

La convention vise & mettre en ceuvre une gestion harmonisée des flux dédiés aux
collectivités locales (communes et intercommunalité), En privilégiant une logique de publics
a une fogique de filire, le processus simple, fluide et efficace de désignation des demandeurs

sera préservé,

La présente convention prévoit les modalités de mise en ceuvre du droit de réservation des
collectivités locales au sein du parc locatif social sur le territoire de YERCI de Limoges
Métropole et de ses communes membres.

Sur le principe d'une gestion harmonisée du flux dédié aux collectivités locales, fe bailleur et
les communes s'engagent & gérer les flux d’attributions en prenant en compte les orientations
et objectifs des politiques Intercommunales d’attribution définies par la Conférence
Intercommunale du Logement (CIL) et la Convention Intercommunale d'Attribution (CIA).

Une annexe spécifique a chaque réservataire (communes, EPCI) est établie pour préciser les
objectifs relatifs aux contingents.

Article 2 : Le pare locatif social concerné par la gestion en flux

te patrimoine du bailleur {P1) objet de la convention de réservation est celui qui est concerné
par l'ensemble des dispositions des chapitres | et It du titre IV du livre IV du CCH dont
notamment :
+ les logements conventionnés ouvrant droit a laide personnalisée au logement (APL)
relevant des dispositions relatives aux attributions de logements locatifs sociaux ;
+ les logements non conventionnés mais construit, améliorés ou acquis et améliorés avec
le concours financier de PEtat {financement antérieur 4 1977) ;
+ les logements déconventionnés mais tombant dans le champ d'application de I'article
£411-6 du CCH ;



Convention de réservation de fogements sociaux au titre des coliectivités locales

Sont exclus de la gestion en fiux en ralson d’un usage spécifique (P2} :
o les logements des sociétés d'économie mixte agréées n‘ouvrant pas droit 3 FAPL ;
les logements-fovers, les résldences services et les résidences universitaires ;
les lugements financés en Prét Locatif Intermédiaire (PLY) ;
les logements réservés au profit des services relevant de la défense nationale, de la
sécurité intérleure ainsi que ceux refevant des établissements publies de santé,

® = 8

Sur proposition partenariaie, dont la demande a été soumise & accord du préfet, les logements
permettant de répondre aux besoins de publics spécifiques, feront Fobjet d'un mode de
gestion adaptée au moment de I'attribution et seront exclus de la conwventlon de gestion en
flux:

e les PLA-1 adaptés aux gens du voyage,

¢ les logements en intermédiation locative gérés par une association.

Sont également exclus de la gestion en flux, les logements qul ne sont pas proposés 4 la
location (P3), & savoir :

s les logements destinés 3 la vente,

s les logements destinés & la démolition ou réhabilitation lourde.

Le parc locatif social concerné par la gestion en flux ainst défini (P1 moins P2 moins P3) sera
appelé P4 dans la présente convention,

Ces chiffres seront fournis par chacun des bailleurs, au 31/12 de l'année n-1, Lors du bilan
annuel de la gestion en flux des attributions, ces chiffres seront comparés svec les données
disponibles dans le Répertoire du parc locatif soclal (RPLS). En cas d’écart significatif un

réajustement sera opéré.

Article 3: Le flux annuel de logements & répartir

Le flux snnuel giobal du bailleur (ou « assiette »), 3 répartir entre les réservataires comprend :
- les logements mis en relocation dans 'ensemble du patrimoine soumis 3 la gestion en

flux, & savoir:

o l'ensemble du parc locatif social concerné par la gestion en flux (P4) défini 3
{article 1 de Iz présente convention,

o multiplié par le taux de rotation par bailleur, a savoir : nombre de logements
libérés dans le parc P4 au 31/12 de année n-1, divisé par P4

- Auxguels il est déduit les estimations fournies par chaque bailleur des besoins
nécessalres pour répondre aux

o mutations internes au sein du patrimeine du bailleur ;

o relogements dans le cadre d’une opération de rénovation urbaine ou de
renouvellement urbain ;

o relogements dans le cadre d'une opération de requalification de capropriétés
dégradées (ORCOD) mentionnée aux articles L. 741-1 et L. 741-2 du CCH
{opérations d'intérét local et national) ;

o relogements en cas d'interdiction d’habiter dans les batiments insalubres (art.

L. 523-3-1 4 L. 521-3-3 du CCH),



On obtient ainsi 'assietie sur laquelle sera calculée la part de chaque réservataire dans
le parc du bailleur.

Article 4 : Détermination de la part du flux affecté & chaque réservataire

4,1 - U'état du stock de logements réservés

Le recensement des droits existants est réalisé sur Fensemble des logements concernés par un
droit de réservation sur le périmétre d'intervention du réservataire, issu :

« des garanties d’emprunt,

s d'un apport financier, selon négociation.

Ces droits représentent au maximum 20% des logements de l'opération garantie, répartis au
prorata des garanties des garants {en général, 3 hauteur de 10% pour la commune et de 10%
pour iimoges Métropole, sauf dispositions contraires spécifiées dans les délibérations
respectives des collectivités et dans les conventions de garanties).

U'état des lieux des réservations, premiére phase de mise en ceuvre de [a gestion en flux, est
établi fors de la signature de la présente convention (et mis & jour annuellement) ; if est validé

par les parties.
Le stock figure dans l'annexe spécifique a chaque réservataire {communes, EPCI).

Les réservataires potentiels qui ne disposent pas d’un contingent (absence de garanties ou
d’apport financier ne sont pas concerngs

4.2 - Traduction du stock en flux

Le calcul de ta part du flux affectée & un réservataire exprimé en % est le suivant :

Volume théorique d'attributions annuelles sur le contingent du réservataire (Droits actifs d’un
réservataire ou stock x % de rotation du bailleur en n-1 sur 'EPCI} divisé par le flux annuel
d'attributions du bailleur sur 'EPCI (asslette).

Cette part exprimée en pourcentage sera précisée pour chaque réservataire en annexe.

Les engagements partent sur les attributions suivies de baux signés, mais les bilans
intégreront les propositions d'attribution refusées par les candidats (gestion déléguée).

Le bilan réalisé au terme de la convention permettra de maintenir ou réviser la part des
attributions du flux annuel réalisée dans ce cadre partenarial. Le taux pourra étre revu, en
accord avec la collectivité, notamment si un pourcentage significatif de refus persiste sur
plusieurs années ou si 'engagement de la collectivité varie.



Convention de réservotion de logements socioux au titre des coliectivités lacoles

Article 5 : Les modalités de gestion de Iz réservation des coliectivités et de I'EPCI

5.1 Mode de pestion

Conformément & la délibération du conseil communautaire en date du 29 septembre 2023,
FEPCI délégue aux bailleurs la gestion de leurs droits de réservation.

Les communes membres de Limoges Métropole optent pour une gestion déléguée avec
consultation sur les besoins recensés. Les communes sont consultées tous les mols par les

ballleurs sur les besoins recensés.

Le choix du maode de gestion reléve des collectivités en tant que réservataires, en accord avec

le bailleur.
En cas de gestion déléguée au bailleur, ce dernier aura en charge I'identification des candidats

dans le fichier de la demande locative sociale, les propositions et attributions de Jogements
au titre des droits de réservations.

5.2 Orientations

Les attributions réalisées devront permettre au réservataire d’atteindreles obligations

suivantes :
- Le flux d'attributions par réservataire définis dans chaque annexe,

- Un minimum de 25 % des atiributions réalisées au titre de son contingent de
réservation est destinées aux ménages prioritaires du CCH.

Par ailleurs, la gestion en flux des contingents devra suivre les orientations en matiére
d'attribution et de mixité sociale définies dans les documents cadres locaux (Conférence
Intercommunale du logement, Commission intercommunale d’attribution)

5.3. Gestion particuliére du parc neuf

Concernant les fogements neufs, pour chaque livraison le bailleur en attribuera 10% 3 VEPCI
et 10% & la commune concernée, conformément aux conventions de garanties d'emprunts,

Article 6 : La proposition et Pattribution de logement

Les propuositions et attributions des logements effactuées par le bailleur devront respecter
I'équilibre sur le plan territorial du patrimeine existant et la recherche de solutions adaptées
aux besoins des ménages concernés (adéquation du logement aux caractéristiques et 3 la
situation financlére des ménages).

La prise en compte de ces ménages repose sur le dépédt préalable, par le ménage, d'une
demande de logement social enregistrée dans le fichier commun de la demande locative

sociale.



Conformément aux pratiques en vigueur, et indépendamment du contingent réservataire, les
bailleurs continueront 3 solliciter la commune dans laguelie un logement se libére, pour une
éventuelie proposition de candidat.

En contrepartie la collectivité s’engage & poursuivre etfou développer son soutien 3 la
production locative sociale sur son territoire (garantie d’emprunt et financement).

La collectivité regoit les convocations pour toutes fes réunions de la Commission d'Attribution
des Logements et d'Examen de I'Occupation des Logements {CALEOL} lors desquels des
attributions seront réalisées pour les logements situés sur son territoire.

Article 7 : Suivi et bilan de la convention

Le dispositif prévu dans la présente convention fait I'objet, d'un suivi grice & :

- Imhoweb {fichier partagé de la demande) qui permet d'éditer des tablesux de bord de
suivi et des bilans : propositions/désignations/attributions/haux signés, avec un
décompte en temps réel pour aiguiller les bailleurs dans attribution,

- Un point d'étape & mi-parcours en commission de suivi, instance technique prévue
dans la Convention intercommunale d’attribution {CIA).

De plus, le dispositif prévu dans la présente convention fait 'objet d’une évaluation annuelle
partagée entre le bailleur et les différents réservataires en Conférence intercommunale du

logement {CIL).

Cette évaluation sera réalisée sur la base d'un hilan de I'année écoulée transmis avant le 28
février de chague année par les bailleurs aux communes et a FEPCI qui coordonne les
modalités de gestion en flux, faisant apparaitre a minima :
* les attributions de logement réalisées dans le flux, par réservataire, par public
{prioritaires, ler quartile), et le pourcentage en logement neufs.
» les attributions de logement réalisées hors du décompte du flux mais réalisées sur
désignation d’une commune.

L'objectif de ce bilan qualitatif et quantitatif de la gestion en flux (objectivé et documents)
consiste 4 :
« examiner les éventuels écarts entre les engagements pris et fa réalité de la mobilisation
du parc;
= veiller 3 I'adéquation des candidats proposés aux logements i attribuer ;
» questionner le taux de refus des demandeurs post attributions ;
¢ questionner la procédure de mise a disposition des logements (mode de gestion),

A la sulte du bilan, s'il apparait que le bailleur n'a pas atteint ses objectifs, un point est opéré
entre la collectivité et le bailleur afin d’en établir les raisons et définir les éventuelles actions
correctives & mettre en place en année M+1.

Au titre du suivi des attributions sur contingent qui sera réalisé par Limoges Métropole dans
le cadre des instances de la CiL, il est précisé que la présente convention n'induit aucune
modification aux traitements de données a caractére personnel préalablement définis et
ayant fait I'objet d'une inscription aux regisires des activités et traitements ; en ce sens, elle
ne nécessite aucune révision des éventuels data processing agreements préalablement

établis.



Convention de réservotion de logenients sociaux ou titre des colfectivités locales

lLes actions relevant de le présente convention n'engendrent de plus aucun nouveau
traitement de données & caractére personnel qui ne soit pas déja définl et qui serait
susceptible de permettre l'identification directe ou indirecte de personnes physigues.

Article 8 : Pactualisation de la convention

La convention pourra étre modifiée annuellement par avenant. Son actualisation se fera sur
la base de V'évaluation définit 4 Farticle 7. Elle pourra également prendre en compte :
¢ les nouveaux besoins identifiés par les collectivités (communes, EPCI) et/ou le bailleur ;
o ['évolution des textes relatifs & lattribution des logements locatifs sociaux ;
« lamodification des dispositions relatives & la gestion des droits de réservations (gestion

déléguée et gestion directe).

La part du flux de chaque réservataire sera mis & jour annuellement dans les annexes, sans
nécessiter d’avenant de la présente convention.

Artide 8 : Ls durée de l2 convention

La présente convention est conclue pour une durée de 3 ans avec tacite reconduction pour
une période d’un an dans la limite de 2 ans.

Elle prend effet & compter de sa signature.

Fait A Limoges, le 12 septembre 2023

Céline Moreau,
Directrice générale de Limoges habitat
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Annexe relative au réservataire : Commmune de Panazol
Du 24/11/2023 au 31/12/2024

Calcul du flux annuel global du bailleur sur 'EPCI
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Calcul fiux du réservataire pour 2024
Etat des Neux du stack de logements résarvis | 14

vmmwmmm»mwmmw
{stock % taux de rotation) 1.2%

Part du flux dedié su réservataire axprimé sn %
{wolvnve théorique du riservateire / Fhux annuel slobal du Balieuwr) | 0.35

Caleut du flux du réservataire pour 2023 (du 24/11/23 au 31/12/23)

Part du flux dédié au réservataire pour 2024 x 10% (au titre de de la pénode' Bl
du 24/11/2023 au 31/12/2023)| 0,015/

Etat des droits de réservations (au 31/12/2022)
Les droits de réservation établis sur la base de I'état des lieux conjoint des garanties d'emprunt

en cours fait apparaitre 14 logements réservés par le réservataire.

Objectif quantitatif pour 2023
Dans une démarche partenariale, du 24/11/2023 au 31/12/2023 le bailleur sengage )

octroyer 0.015 % de son flux concerné par la gestion en flux sur le périmétre du réservataire,
au titre du contingent de la collectivité réservataire.

Objectif quantitatif pour 2024
Dxans une démarche partenariale, le bailleur s'engage & octroyer 0.15 % de son flux annuel
concerné par la gestion en flux sur le périmétre du réservataire, au titre du contingent de Iz

collectivité réservataire.

Fait
A Limoges, Je 12 septembre 2023
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Convention de gestion en flux
Réservations de logements sociaux au titre des collectivités locales
sur le territoire de Limoges Métropole

Entre:
e L'organisme locatif social CDC Habitat représenté par son Directeur général, ci-aprés

dénommé le bailleur,

Et
* Létablissement public de coopération intercommunale Limoges Métropole -

Communauté urbaine, représentée par son Président, agissant en cette qualité et 2 ces
fins autorisé par délibération du 29 septembre 2023,

e Lacommune de Panazol, représentée par M. le maire,

Ci-aprés dénommés, les réservataires,

Préambule

Conformément aux dispositions de Varticle L.441-1 du code de la construction et de
Fhabitation dans sa rédaction issue de la loi n® 2018-1021 du 23 novembre 2018, il est
convenu la réservation de flux annuels de logements qui s'appliquera sur le parc locatif de
Porganisme implanté sur le territoire de Limoges Métropole.

En application du décret n® 2020-145 du 20 février 2020 relatif & la gestion en fiux des
réservations de logements locatifs sociaux, les termes de la convention de réservation
permettent aux réservataires concernés d’atteindre I'objectif Iégal d'attribution en faveur des
personnes mentionnées aux troisiéme a dix-huitieme alinéas de l'article L. 441-1. Sur les
territoires mentionnés au vingt-troisieme alinéa de larticle . 441-1, la convention de
réservation précise les modalités de mise en ceuvre des attributions, dont les flux annuels de
logements exprimés en pourcenitage, de facon compatible avec les orientations définies en la
matiere dans le cadre de la conférence intercommunale du logement et les engagements
souscrits dans le cadre de la convention intercommunale d’attribution, et en compatibilité
avec les regles d'attribution de droit commun,

Ceite convention de réservation porte sur un flux annuel de propositions de logements, au
titre des droits acquis & la date de signature de |a présente convention.

Pour chaque réservataire, ce flux prévisionnel est précisé pour la premiére année en annexe
& la présente conyention. Les annexes seront actualisées annuellement pour réviser Pobjectif.
La présente convention définit pour chaque réservataire :
» le cadre territorial de la convention ;



Conivention de 1€servation de logements socioux au titre des collectivités locales

+ le patrimoine locatif social concerné par la convention ;

+  l'état du stock de logements réservés ;

+  Pestimatif du flux de logements ;

¢« les modalités de gestion de la réservation des collectivités locales ;

+ les objectifs quantitatifs 3 atteindre pour le bailleur et le flux de logements ;
+ les modalités d’attribution des logements ;

+ les modalités d’évaluation annuelle ;

»  les modalités d'actualisation ;

+ ladurée de la convention.

Article 1% Le cadre territorial de la convention

Uobjectif du passage a la gestion en flux est d’assurer plus de fluidité dans le parc social et de
mieux répondre aux demandes de logement social dans leur diversité en élargissant les
possibilités de réponse a chaque demande, et ainsi contribuer aux enjeux de mixité sociale.

la convention vise & mettre en ceuvre une, gestion harmonisée des flux dédiés aux
collectivités locales (communes et intercommunalité). En privilégiant une fogique de publics
a une logique de filiére, le processus simple, fluide et efficace de désignation des demandeurs
sera préservé,

La présente convention prévoit les modalités de mise en ceivre du droit de réservation des
collectivités locales au sein du parc locatif social sur le territoire de PEPCI Limoges Métropole
et de ses communes membres.’

Sur le principe d’une gestion harmonisée du flux dédié‘aux collectivités locales, le bailleur et
les communes s'engagent 4 gérer les flux d'attributions en prenant en compte les orientations
et objectifs des politiques intercommunales dfattribution définies par la Conférence
intercommunale du Logement {Cil} et la Convention Intercommunale d’Attribution (CIA).

Une annexe spécifique i chaque réservataire (communes, EPCI) est établie pour préciser les
abjectifs refatifs aux contingents.

Article 2: Le parc {ocatif social concerné par la gestlon en flux

Le patrimoine du baiileur (P1) objet de la convention de réservation est celui qui est concerné
par Fensemble des dispositions des chapitres | et Il du titre IV du livre IV du CCH dorit
notamment :
+ les logements conventionnés ouvrant droit & 'aide personnalisée au logement (APL)
relevant des dispositions relatives aux attributions de logements locatifs sociaux ;
+ leslogements non conventionnés mais construit, améliorés ou acquis et améliorés avec
le concours financier de I'Etat (financement antérieur 4 1977) ;
+ les logements déconventionnés mais tombant dans le champ d’application de I'article
L411-6 du CCH;

Sont exclus de fa gestion en flux en raison d’un usage spécifique (P2) :
» leslogements des sociétés d’économie mixte agréées n’ouvrant pas droit 3 FAPL ;



Convertion de 1éservation ce legements saciaus g titre des collectivités focaies

+ les logements-foyers, les résidences services et les résidences universitaires ;

+ les logements financés en Prét Locatif Intermédiaire (PLI) ;

» les logements réservés au profit des services relevant de la défense nationale, de la
sécurité intérieure ainsi que ceux relevant des établissements publics de santé.

Sur proposition partenariale, dont la demande a été soumise 4 accord du Préfet {en attente de
Vaccord du Préfet), les logements permettant de répondre aux besoins de publics spécifiques,
feront Fobjet d'un mode de gestion adaptée au moment de F'attribution et seront exclus de la
convention de gestion en flux :

+» les PLA-i adaptés aux gens du voyage,

+ leslogements en intermédiation locative gérés par une association.

Sont également exclus de la gestion en flux, les logements qui ne sont pas proposés a la
location (P3), & savoir :

* les logements destinés 3 la vente,

s les logements destinés & la démolition ou réhabilitation lourde.

Le parc locatif social concerné par la gestion en flux ainsi défini (P1 moins P2 moins P3) sera
appelé P4 dans la présente convention.

Ces chiffres seront fournis par chacun des bailleurs, au 31/12 de Fannée n-1. Lors du bilan
annuel de la gestion en flux des attributions, ces chiffres seront comparés avec les données
disponibles dans le Répertoire du parc locatif social (RPLS). En cas d’écart significatif, un
réajustement sera opéré.

Article 3: Le flux annuel de fogements & répartir

Le flux annuel global du bailleur (ou « assiette »), & répartir entre les réservataires comprend :
- les logements mis en relocation dans I'ensemble du patrimoine soumis & la gestion en
flux, & savoir :
o l'ensemble du parc locatif social concerné par la gestion en flux (P4) défini 3
Varticle 2 de la présente convention,
© multiplié par le taux de rotation par bailleur, & savoir : nombre de logements
libérés dans le parc P4 au 31/12 de l'année n-1, divisé par P4
- auxquels il est déduit les estimations fournies par chaque bailleur des besoins
nécessaires pour répondre aux :
o mutations internes au sein du patrimoine du bailleur ;
o relogements dans le cadre d’une opération de rénovation urbaine ou de
renouvellement urbain ;
© relogements dans le cadre d'une opération de requalification de copropriétés
dégradées (ORCOD) mentionnée aux articles L. 741-1 et L. 741-2 du CCH
{opérations d’intérét local et national) ;
© relogements en cas d’interdiction d'habiter dans les batiments insalubres (art.

L.521-3-13 L. 521-3-3 du CCH).

On obtient ainsi Vasslette sur laquelle sera calculée la part de chaque réservataire dans
le parc du bailleur.



Convention de réservetion de logements sociavx au titre des collectivités locales

Article 4 : Détermination de la part du flux affecté 3 chaque réservataire
4.1 - Uétat du stock de logements réservés

Le recensement des droits existants est réalisé sur I'ensemble des logements concernés parun
droit de réservation sur le périmétre d’intervention du réservataire, issu :

+ des garanties d’emprunt,

« d'un apport financier, selon négociation,

Ces droits représentent au maximum 20% des logements de Vopération garantie, répartis au
prorata des garanties des garants {en général, 3 hauteur de 10% pour la commune et de 10%
pour Limoges Métropole, sauf dispositions contraires spécifiées dans les délibérations
respectives des colfectivités et dans les conventions de garanties).

L'état des lieux des réservations, premiére phase de mise en ceuvre de la gestion en flux, est
établi lors de a signature de la présente convention {et mis a jour anngellement) ; il est validé
par les parties, ‘

Le stock figure dans I'annexe spécifique 3 chaque réservataire {communes, EPCI).

Les réservataires potentiels qui ne disposent pas d’un contingent (absence de garanties ou
d'apport financier) ne sont pas concernés

4,2 - Traduction du stock en flux

Le calcul de la part du flux affectée 3 un réservataire exprimé en % est le suivant :
Volume théorique d'attributions annuelles sur lé contingent du réservataire {Droits
actifs d'un réservataire ou stock x % de rotation du bailleur en n-1 sur VEPCI) divisé par
le flux annuel d'attributions du bailleur sur PEPCI {assiette définie dans Farticle 3 de la
présente convention),

Cette part exprimée en pourcentage sera précisée pour chaque réservataire en annexe.

Les engagements portent sur les attributions suivies de baux signés, mais les bilans
intégreront les propositions d'attribution refusées par les candidats (gestion déléguée).

Le bilan réalisé au terme de la convention permettra de maintenir ou réviser la part des
attributions du flux annuel réalisée dans ce cadre partenarial. Le taux pourra étre revu, en
accord avec la collectivité, notamment si un pourcentage significatif de refus persiste sur
plusieurs années ou si 'engagement de la collectivité varie.

Article 5 : Les modalités de gestion de la réservation des collectivités et de EPCI

5.1 Mode de gestion

Conformément a la délibération du conseil communautaire en date du 29 septembre 2023,
PEPCI continue de déléguer aux bailleurs la gestion de ses droits dé réservation.

Les communes membres de Limoges Métropole optent pour une gestion déléguée avec
consultation sur les besoins recensés. Les communes sont consultées tous les mois par les
bailleurs sur les besoins recensés.



Lonvention de réservation de logements sociaux eu titre des collectivités locales

Le choix du mode de gestion reléve des collectivités en tant que réservataires, en accord avec

le bailleur.
En cas de gestion déléguée au bailleur, ce dernier aura en charge 'identification des candidats

dans le fichier de la demande locative sociale, les propositions et attributions de logements
au titre des droits de réservations.

5.2 Orientations

Les attributions réalisées devront permettre au réservataire d’atteindre les obligations

suivantes : _
- Leflux d'attributions par réservataire définis dans chague annexe,

- Un minimum de 25 % des attributions réalisées au titre de son contingent de
réservation est destinée aux ménages prioritaires duCCH.

Par ailleurs, la gestion en flux des contingents dle\(raﬁsuivre‘ les orientations en matiére
d'attribution et de mixité sociale définies dans les. documents cadres locaux (Conférence
intercommunale du logement, Commission intercommunale d'attribution)

5.3. Gestion particuliére du parc neuf

*
Concernant les logements neufs, pour chaque livraison le bailleur en attribuera 10% a EPC
et 10% a la commune concernée, conformémentaux conventions de garanties d’emprunts.

Acrticle 6 : La proposition et Fattribution de logement

’

¥ e Wl
Les propositions et attributions des logements effectuées par le bailleur devront respecter
Péquilibre sur le.plan territorial du patrimoine existant et la recherche de solutions adaptées
aux besoins des ménages concernés (adéquation du logement aux caractéristiques et a la
situation financiére des ménages).

La p[lis'e en compte de ces ménages repose sur le dépGt préalable, par le ménage, d'une
demande de logement social enregistrée dans le fichier commun de la demande locative

sociale,

Conformément aux pratiques en vigueur, et indépendamment du contingent réservataire, les
bailieurs continueront & solliciter la commune dans laquelle un logement se libére, pour une

éventuelle proposition de candidat.
En contrepartie la collectivité s'engage a poursuivre et/ou développer son soutien 3 la
production locative sociale sur son territoire (garantie d’emprunt et financement).

La collectivité recoit les convocations pour toutes les réunions de la Commission d'Attribution

des Logements et d’Examen de I'Occupation des Logements (CALEOL) lors desquels des
attributions seront réalisées pour les logements situés sur son territoire.

Article 7 : Suivi et bilan de la convention

Le dispositif prévu dans la présente convention fait I'objet, d’un suivi grace



Convention de réservation de logements sociaux uii titre des collectivités locales

- Imhoweb (fichier partagé de la demande) qui permet d’éditer des tableaux de bord de
suivi et des bilans : propositions/désignations/attributions/baux signés, avec un
décompte en temps réel pour aiguiller les bailleurs dans Vattribution,

- Un point d'étape & mi-parcours en commission de suivi, instance technique prévue
dans la Convention intercommunale d’attribution {CIA).

De plus, le dispositif prévu dans la présente convention fait I'objet d'une évaluation annuelle
partagée entre le bailleur et les différents réservataires en Conférence intercommunale du
logement {CIL).

Cette évaluation sera réalisée sur la base d'un bilan de 'année écoulée transmis avant le 28
février de chaque année par les bailleurs aux communes et 2 'EPCI qui coordonne les
modalités de gestion en flux, faisant apparaitre a minima :
+ les attributions de logement réalisées dans le flux, par réservataire, par public
{prioritaires, 1er quartile), et le pourcentage en logement neufs.
+ les attributions de logement réalisées hors du décompte du flux mais réalisées sur
désignation d’une commune,

L'objectif de ce bilan qualitatif et quantitatif de la gestion en flux (objectivé et documenté)
consiste 3 :
» examiner les éventuels écarts entre les engagements pris et la réalité de fa mobilisation
du parc;
+ veiller 3 I'adéquation des candidats proposés aux logements 3 attribuer;
«  questionner le taux de refus des demandeurs post attributions ;
+  questionner la procédure de mise & disposition des logements (mode de gestion).

A la suite du bilan, §il ‘apparait que le bailleur n' a pas attemt ses objectifs, un point est opéré
entre la collectivité et le bailleur afin d'en étahlir les raisons et définir les éventuelles actions
correctives a mettre en place en année N+1.

Au titre du suivi des attributions sur contingent qui sera réalisé par Limoges Métropole dans
le cadre des instances de la CIL, il est précisé que la présente convention n'induit aucune
modification aux traitements de données 3 caractére personnel préalablement définis et
ayant falt I'objet d'une inscription aux registres des activités et traitements ; en ce sens, elle
ne nécessite aucune révision des éventuels data processing agreements préalablement
~ établis.

Les actions relevant de la présente convention n'engendrent de plus aucun nouveau
traitenient de données & caractére personnel qui ne soit pas déja défini et qui serait
susceptible de permettre l'identification directe ou indirecte de personnes physiques.

Article 8 : actualisation de la convention

La convention pourra étre modifiée annuellement par avenant. Son actualisation se fera sur
la base de I'évaluation définit a I'article 7. Elle pourra également prendre en compte :
+ les nouveaux besoins identifiés par les collectivités (communes, EPCI) et/ou le bailleur ;
+ FPévolution des textes relatifs & Iattribution des logements locatifs sociaux ;
+ lamodification des dispositions relatives 2 la gestion des droits de réservations (gestion
déléguée et gestion directe).



Convention de réservotion de logements sociaux au titre des coflectivite's loccles

La part du ftux de chaque réservataire sera mise a jour annuellement dans les annexes, sans
nécessiter d'avenant de la présente convention,

Article 9 : La durée de la convention

La présente convention est conclue pour une durée de 3 ans, 3 compter de sa date d’entrée
en vigueur, avec tacite reconduction pour une période d’un an dans la limite de 2 ans. Le
terme initial de la présente convention est fixé au 31/12/2026. Aprés tacite reconduction, le
terme maximal de la convention est fixé au 31/12/2028.

La présente convention est conclue qu'aprés signature de la convention définissant les
modalités de gestion en flux du contingent préfectoral.

Elle prend effet 3 compter de sa signature.

Article 10 : Litiges

En cas de litiges susceptibles de naitre & l'occasion de I'eécution de Ia présente convention
ou dans linterprétation de ses stipulations, les parties s'engagent 3 rechercher un accord
amiable. Si un tel accord ne peut étre trouvé, la procédure contentietise sera portée devant
le Tribunal administratif de Limoges

e

Fait A..oeurees P L=



Convention de réscrvation de iogements sociaux au titre des collectivités locales

Annexe relative au réservataire : Commune de PANAZOL
Du 24/11/2023 au 31/12/2024

Calcul du flux annuel global du bailleur sur 'EPCI

P1(au31/12den-1)| 1410

P2 (au 31/12 de n-1) 23

P3 (au 31/12 de n-1) 226

P4(P1-P2-P3)| 1161

Nombre de libération de logements P4 (au 31/12 de n-1) 144

“Taux de rotation n-1 (nb de libérations P4 / P4) 12,40

Estimation des déductions (mutations internes, relogements ANRU, Orcod,

» Lhi) 12

Flux annuel global du bailleur (assiette)
{P4 - déductions) 132

Calcul flux du réservataire pour 2024

Etat des lieux du stock de logements réservés 19

Volume théorique d'attributions annuelles sur le contingent du réservataire
{stock x taux de rotation) 2

Part du flux dédié au réservataire exprimé en %
(volume théorique du réservataire / Flux annuel global du bailleur) 1,78

Caleul du flux du réservataire pour 2023 (du 24/11/23 au 31/12/23)

Part du flux dédié au réservataire pour 2024 x 10% (au titre de de la période
du 24/11/2023 au 31/12/2023) 0,179

Etat des droits de réservations (au 31/12/2022)
Les droits de réservation établis sur la base de I'état des lieux conjoint des garanties d’emprunt
en cours fait apparaitre 19 logements réservés par le réservataire.

Objectif quantitatif pour 2023

Dans une démarche partenariale, du 24/11/2023 au 31/12/2023 le bailleur s'engage &
octroyer 0.179 % de son flux concerné par la gestion en flux sur le périmétre du réservataire,
au titre du contingent de la collectivité réservataire.

Objectif quantitatif pour 2024

Dans une démarche partenariale, le bailleur s'engage a octroyer 1.79 % de son flux annuel
concerné par la gestion en flux sur le périmétre du réservataire, au titre du contingent de la
collectivité réservataire.
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Réservations de logements sociaux au titre des collectivités locales

sur le territoire de Limoges Métropole

Entre :
* Lorganisme locatif social Scalis représenté par sa Directrice générale, ci-aprés

dénommé le bailleur,

Et
¢ [établissement public de coopération Intercommunale Limoges Métropole -
Communauté urbaine, représentée par son Président, agissant en cette qualité et 2 ces
fins autorisé par délibération du 29 septembre 2023,
¢ La commune de Panazol, représentée par M. le maire
Ci-aprés dénommés, les réservataires.
Préambule

Conformément aux dispositions de l'article 1.441-1 du code de la construction et de
Phabitation dans sa rédaction issue de la loi n® 2018-1021 du 23 novembre 2018, il est
convenu la réservation de flux annuels de logements qui s'appliquera sur le parc locatif de
l'organisme implanté sur le territoire de Limoges Métropole.

En application du décret n® 2020-145 du 20 février 2020 relatif 3 la gestion en flux des
réservations de logements locatifs sociaux, les termes de la convention de réservation
permettent aux réservataires concernés d'atteindre l'objectif 1égal d'attribution en faveur des
personnes mentionnées aux troisiéme & dix-huitidme alinéas de Varticle L. 441-1. Sur les
territoires mentionnés au vingt-troisiéme alinéa de Varticle L. 441-1, la convention de
réservation précise les modalités de mise en ceuvre des attributions, dont les flux annuels de
logements exprimés en pourcentage, de fagon compatible avec les orientations définies en Ia
matiére dans le cadre de la conférence intercommunale du logement et les engagements
souscrits dans le cadre de la convention intercommunale d'attribution, et en compatibilité
avec les régles d'attribution de droit commun.

Cette convention de réservation porte sur un flux annuel de propositions de logements, au
titre des droits acquis 4 la date de signature de la présente convention.

Pour chaque réservataire, ce flux prévisionnel est précisé pour la premiére année en annexe
a la présente convention. Les annexes seront actualisées annuellement pour réviser l'objectif.
La présente convention définit pour chaque réservataire :
+ le cadre territorial de la convention ;



Convention de réservation de logements sociqux ou titre des collectivites locales

« le patrimoine locatif social concerné par la convention ;

«  Vétat du stock de logements réservés ;

+ Vestimatif du flux de logements ;

+ les modalités de gestion de la réservation des collectivités locales ;

+ les objectifs quantitatifs 3 atteindre pour le bailleur et le flux de logements ;
+ les modalités d’attribution des logements ;

+  les modalités d’évaluation annuelle ;

+ les modalités d’actualisation ;

+ la durée de la convention.

Article 1°': Le cadre territorial de la convention

L'objectif du passage a ia gestion en flux est d'assurer plus de fluidité dans le parc social et de

mieux répondre aux demandes de logement social dans leur diversité en élargissant les

possibilités de réponse 3 chague demande, et ainsi contribuer aux enjeux de mixité sociale.
P

La convention vise & mettre en ceuvre une gestion harmonisée des flux dédiés aux
collectivités locales (communes et intercommunalité). En ptivilégiant une logique de publics
a une logique de filiere, le processus simple, fluide et efficace de désignation des demandeurs
sera préservé,

La présente convention prévoit les modalités de mise en ceuvre du droit de réservation des
collectivités locales au sein dy parc locatif social sur le territoire de I'EPCI Limoges Métropole
et de ses communes membres. '

Sur le principe d’une gestion harmonisée du flux dédié aux collectivités locales, le bailleur et
les communes s'engagent a gérer les flux d'attributions en prenant en compte les orientations
et objectifs des politiques intercommunales d'attribution définies par la Conférence
Intercommunale du Logement (CIL} et {a Convention Intercommunale d’Attribution (CIA).

Une annexe spécifique.a chaque réservataire (communes, EPCI) est établie pour préciser les
objectifs relatifs aux contingents.

Article 2: Le parc locatif social concerné par la gestion en flux

Le patrimoine du bailleur (P1) objet de la convention de réservation est celui qui est concerné
par l'ensemble des dispositions des chapitres | et Il du titre IV du livre IV du CCH dont
notamment :
+ les logements conventionnés ouvrant droit & Faide personnalisée au logement (APL)
relevant des dispositions relatives aux attributions de logements locatifs sociaux ;
+ leslogements non conventionnés mais construit, améliorés ou acquis et améliorés avec
le concours financier de I'€tat (financement antérieur 3 1977) ;
+ les logements déconventionnés mais tombant dans le champ d’application de l'article
L411-6 du CCH ;

Sont exclus de la gestion en flux en raison d’un usage spécifique (P2) :
+ leslogements des sociétés d'économie mixte agréées n'ouvrant pas droit a 'APL;



+ les logements-foyers, les résidences services et les résidences universitaires ;

» les logements financés en Prét Locatif Intermédiaire (PLI) ;

+ les logements réservés au profit des services relevant de fa défense nationale, de la
sécurité intérieure ainsi que ceux relevant des établissements publics de santé.

Sur proposition partenariale, dont la demande a été soumise a accord du Préfet {en attente de
accord du Préfet), les logements permettant de répondre aux besoins de publics spécifigues,
feront I'objet d’'un mode de gestion adaptée au moment de l'attribution et seront exclus de la
convention de gestion en fiux :

» les PLA-i adaptés aux gens du voyage,

« les logements en intermédiation locative gérés par une association.

Sont également exclus de la gestion en flux, les logements qui ne sont pas proposés 3 la
location {P3), & savoir :

o leslogements destinés a la vente,

* les logements destinés a la démolition ou réhabilitation jourde.

Le parc locatif social concerné par la gestion en flux ainsi défini (P1 moins P2 moins P3) sera
appelé P4 dans la présente convention.

Ces chiffres seront fournis par chacun des bailleurs, au 31/12 de l'année n-1. Lors du bilan
annuel de la gestion en flux des attributions, ces chiffres seront comparés avec les données
disponibles dans le Répertoire du parc locatif social (RPLS). En cas d’écart significatif, un
réajustement sera opéré.

Article 3: Le flux annue! de logements & répartir

Le flux annuel global du bailleur (ou « assiette »), & répartir entre les réservataires comprend :
- leslogements mis en relocation dans l'ensemble du patrimoine soumis a la gestion en

flux, a savoir ;
o l'ensemble du parc locatif social concerné par la gestion en flux (P4) défini 3

Varticle 2 de la présente convention,

o muitiplié par le taux de rotation par bailleur, a savoir : nombre de logements

libérés dans le parc P4 au 31/12 de l'année n-1, divisé par P4
- auxquels il est déduit les estimations fournies par chaque bailleur des besoins
nécessaires pour répondre aux :

© mutations internes au sein du patrimoine du bailleur ;

o relogements dans le cadre d’'une opération de rénovation urbaine ou de
renouvellement urbain ;

o relogements dans le cadre d'une opération de requalification de copropriétés
dégradées {ORCOD) mentionnée aux articles L. 741-1 et L. 741-2 du CCH
{opérations d'intérét local et national) ;

o relogements en cas d'interdiction d’habiter dans les batiments insalubres (art.

L. 521-3-1 a L. 521-3-3 du CCH).

On obtient ainsi l'assiette sur laquelle sera calculée la part de chaque réservataire dans
le parc du bailleur.
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Article 4 : Détermination de la part du flux affecté 3 chaque réservataire

4.1 - Uétat du stock de logements réservés

Le recensement des droits existants est réalisé sur 'ensemble des logements concerngs par un
droit de réservation sur le périmétre d’intervention du réservataire, issu :

+ des garanties d’emprunt,

+ d’un apport financier, selon négociation.

Ces droits représentent au maximum 20% des logements de P'opération garantie, répartis au
prorata des garanties des garants {en général, a hauteur de 10% pour la commune et de 10%
pour Limoges Métropole, sauf dispositions contraires spécifiées dans les délibérations
respectives des collectivités et dans les conventions de garanties),

U'état des fieux des réservations, premiére phase de mise en ceuvre de la gestion en flux, est
établilors de la signature de la présente conventiori {et mis a jour annuellement) ; il est validé
par les parties. g

Le stock figure dans I'annexe spécifique a chaque réservataire (communes, EPCI).

Les réservataires potentiels qui ne disposent pas d’un contingent {absence de garanties ou
d'apport financier) ne sont pas concernés

4.2 - Traduction du stock en flux

Le calecut de la part du flux affectée & un réservataire exprimé en % est le suivant :
Volume théorigue d'attributions annuelles sur le contingent du réservataire (Droits
actifs d’un réservataire ou stock x % de rotation du bailleur en n-1 sur I'EPCI) divisé par
le flux annuel d'attributions du bailleur sur.VEPCI (assiette définie dans l'article 3 de la
présente convention).

Cette part exprimée en pourcentage sera précisée pour chague réservataire en annexe.

les engagements portent sur les attribytions suivies de baux signés, mais les bilans
intégreront les propositions d'attribution refusées par les candidats (gestion déléguée).

Le bilan réalisé au terme de |3 convention permettra de maintenir ou réviser la part des
attributions du flux annuel réalisée dans ce cadre partenarial. Le taux pourra étre revu, en

accord avec la collectivité, notamment si un pourcentage significatif de refus persiste sur
plusieurs années ou si 'engagement de Ia collectivité varie.

Article 5 : Les modalités de gestion de la réservation des collectivités et de VEPCI

5.1 Mode de gestion

Conformément 2 la délibération du conseil communautaire en date du 29 septernbre 2023,
EPCI continue de déléguer aux bailleurs la gestion de ses droits de réservation.

Les communes membres de Limoges Métropole optent pour une gestion déléguée avec
consultation sur les besoins recensés, Les communes sont consultées tous les mois par les
bailleurs sur ies besoins recensés,
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Le choix du mode de gestion reléve des collectivités en tant que réservataires, en accord avec

le bailieur.
En cas de gestion déléguée au bailleur, ce dernier aura en charge Videntification des candidats

dans le fichier de ja demande locative sociale, les propositions et attributions de logements
au titre des droits de réservations.

5.2 Orientations

Les attributions réalisées devront permettre au réservataire d'atteindre les obligations

suivantes :
- Le flux d'attributions par réservataire définis dans chaque annexe,

- Un minimum de 25 % des attributions réalisées au titre de son contingent de
réservation est destinée aux ménages prioritaires du CCH.

Par ailleurs, la gestion en flux des contingents dgwé“suivre les orientations en matiére
d'attribution et de mixité sociale définies dans les documents cadres locaux {Conférence
intercommunale du logement, Commission intercommunale d'attribution)

5.3. Gestion particuliere du parc neuf

Concernant les logements neufs, pour chaque livraison le bailleur en attribuera 10% 3 VEPC
et 10% & la commune concernée, conformément aux conventions de garanties d'emprunts.

Article 6 ; La proposition et I’attribution de Iogement

Les propositions et sttributions des logements effectuées par le bailleur devront respecter
Véquilibre sur le. plan territorial du patrimoine existant et la recherche de solutions adaptées
aux besoins des ménages concernés (adéquation du logement aux caractéristiques et 2 la
situation financiére des ménages).

La prise en compte de ces ménages repose sur le dépét préalable, par le ménage, d'une
demande de Iogement socnal enregistrée dans le fichier commun de la demande locative

sociale.”

Conformément aux pratiques en \;igueur, et indépendamment du contingent réservataire, les
bailleurs continueront a solliciter la commune dans laquelle un logement se libére, pour une
éventuelle proposition de candidat.

En contrepartie la collectivité s'engage 3 poursuivre et/ou développer son soutien 3 la
production focative sociale sur son territoire (garantie d’emprunt et financement)..

La collectivité recoit les convocations pour toutes les réunions de la Commission d'Attribution

des Logements et d'Examen de I'Occupation des Logements (CALEOL) lors desquels des
attributions seront réalisées pour les logements situés sur son territoire.

Article 7 : Suivi et bilan de la convention

Le dispositif prévu dans la présente convention fait I'objet, d’un suivi grice a :
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Le choix du mode de gestion reléve des collectivités en tant que réservataires, en accord avec

le bailleur.
En cas de gestion déléguée au bailleur, ce dernier aura en charge l'identification des candidats

dans le fichier de fa demande locative sociale, Jes propositions et attributions de logements
au titre des droits de réservations.

5.2 Orlentations

Les attributions réalisées devront permetire au réservataire d‘atteindre les obligations

suivantes :
- Le flux d'attributions par réservataire définis dans chague annexe,

- Un minimum de 25 % des attributions réalisées au titre de son contingent de
réservation est destinée aux ménages prioritaires du CCH,

Par ailleurs, la gestion en flux des contingents devra suivre fes orientations en matiére
d'attribution et de mixité sociale définies dans lés documents cadres locaux (Conférence
intercommunale du logement, Commission intercommunale d'attribution}-

5.3. Gestion particuliére du parc neuf : =

Concernant les logements neufs, pour chaque livraison le bailleur en attribuera 10% a EPCI
et 10% a la commune concernée, conformément aux conventions de garanties d’emprunts.

Article 6 : La proposition et attribution de fogement

Les propositions et attributions des logements effectuées par le bailleur devront respecter
I'équilibre sur le plan territorial du patrimoine existant et la recherche de solutions adaptées
aux besoins des ménages concernés (adéquation du logement aux caractéristiques et 2 la
situation financiére des ménages).

La prise en compte de ces ménages repose sur le dép6t préalable, par le ménage, d'une
demande de logement social enregistrée dans le fichier commun de fa demande locative

sociale. - - B

Conformément aux pratiques en vigueur, et indépendamment du cantingent réservataire, les
bailleurs continueront a solliciter la commune dans laquelle un logement se libére, pour une
éventuelle proposition de candidat,

En contrepartie la collectivité s'engage & poursuivre et/ou développer son soutien a la
production focative sociale sur son territoire (garantie d'emprunt et financement).

La collectivité recait les convocations pour toutes les réunions de la Commission d’Attribution

des Logements et d'Examen de I'Occupation des Logements (CALEOL) lors desquels des
attributions seront réalisées pour les logements situés sur son territoire.

Article 7 : Suivi et bilan de la convention

Le dispositif prévu dans a présente convention fait I'objet, d’un suivi grice 3 :
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- Imhoweb (fichier partagé de la demande) qui permet d’éditer des tableaux de bord de
suivi et des bilans : propositions/désignations/attributions/baux signés, avec un
décompte en temps réel pour aiguiller les bailleurs dans I'attribution,

- Un point d’étape & mi-parcours en commission de suivi, instance technique prévue
dans la Convention intercommunale d'attribution {CIA),

De plus, le dispositif prévu dans fa présente convention fait I'objet d'une évaluation annuelle
partagée entre le bailleur et les différents réservataires en Conférence intercommunale du
logement (CIL).

Cette évaluation sera réalisée sur la base d'un bilan de I'année écoulée transmis avant le 28
février de chaque année par les bailleurs aux communes et 3 'EPCI qui coordonne les
modalités de gestion en flux, faisant apparaitre a minima :. :
+ les attributions de logement réalisées dans le flux, par réservataire, par public
(prioritaires, ler quartile), et le pourcentage en logement neufs.
+ les attributions de logement réalisées hors du décompte du flux mais réalisées sur
désignation d’une commune. :

L'objectif de ce bilan qualitatif et quantitatif de la gestion en flux {objectivé et documenté)
consiste a : .
+ examiner les éventuels écarts entre les engagemerits pris et la réalité de la mobilisation
du parc;
+ veiller 3 I'adéquation des candidats proposés aux logements a attribuer ;
*  questionner le taux de refus des demandeurs post attributions ;
»  questionner la procédure de mise a disposition des logements {(mode de gestion).

A la suite du bilan, s'il apparait que le bailleur n'a pas atteint ses objectifs, un point est opéré
entre la collectivité et le bailleur afin d'en établir les raisons et définir les éventuelles actions
correctives a mettre en place en année N+1.

Au titre du suivi des attributions sur contingent qui sera réalisé par Limoges Métropole dans
le cadre des instances de la CIL, il est précisé que la présente convention n'induit aucune
modification aux traitements de données & caractére personnel préalablement définis et
ayant fait {'objet d'une inscription aux registres des activités et traitements ; en ce sens, elle
ne nécessite aucune révision des éventuels data processing agreements préalablement
établis.

Les actions relevant de la présente convention n'engendrent de plus aucun nouveau
traitement de données & caractére personnel qui ne soit pas déji défini et qui serait
susceptible de permettre I'identification directe ou indirecte de personnes physiques.

Article 8 : Uactualisation de la convention

La convention pourra étre modifiée annuellement par avenant. Son actualisation se fera sur
la base de I'évaluation définit & l'article 7. Elle pourra également prendre en compte :
+ les nouveaux besoins identifiés par les collectivités (communes, EPCI} et/ou le bailleur ;
»  I'évolution des textes relatifs a I'attribution des logements locatifs sociaux ;
« la modification des dispositions relatives & la gestion des droits de réservations {gestion
déléguée et gestion directe).
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La part du flux de chaque réservataire sera mise 3 jour annuellement dans les annexes, sans
nécessiter d'avenant de la présente convention.

Article 9 : La durée de la convention

La présente convention est conclue pour une durée de 3 ans, & compter de sa date d'entrée
en vigueur, avec tacite reconduction pour une période d’un an dans la limite de 2 ans. Le
terme initial de la présente convention est fixé au 31/12/2026. Aprés tacite reconduction, le
terme maximal de la convention est fixé au 31/12/2028. -

La présente convention est conclue qu'aprés signaturé de la convention définissant les
modalités de gestion en flux du contingent préfectoral.’

Elle prend effet 3 compter de sa signature.

Article 10 ; Litiges

En cas de litiges susceptibles de naitre 3 l'occasion de Vexécution de |a présente convention
ou dans linterprétation de ses stipulations, les parties s'engagent 3 rechercher un accord
amiable. Si un tel accord ne peut étre trouvé, la procédure contentietise sera portée devant
le Tribunal administratif de Limoges. '



Annexe relative au réservataire : Panazol
Du 24/11/2023 au 31/12/2024
Calcul du flux annuel global du bailleur sur 'EPCI

P1 (au 31/12 de n-1) 1241
P2 {au 31/12 de n-1} 0
P3 (au 31/12 de n-1) 0
P4 (P1-P2-P3) 1241
Nombre de libération de logements P4 (au 31/12 de n-1) 151
Taux de rotation n-1 {nb de libérations P4 / P4) 12,17
Estimation des déductions (mutations internes, relogements ANRU, Orcod,
Lhi) 22
Flux annuel global du bailleur {assiette)
(P4 - déductions) 129
Calcul flux du réservataire pour 2024
Etat des lieux du stock de logements réservés 11
Volume théorigue d'attributions annuelles sur le contingent du réservataire
{stock x taux de rotation) 1
Part du flux dédié au réservataire exprimé en %
(volume théorique du réservataire / Flux annuel global du bailleur) 1,04
Calcul du flux du réservataire pour 2023 (du 24/11/23 au 31/12/23)
Part du flux dédié au réservataire pour 2024 x 10% (au titre de de la période
du 24/11/2023 au 31/12/2023) 0,104

Etat des droits de réservations (au 31/12/2022)

Les droits de réservation établis sur la base de I'état des lieux conjoint des garanties d’emprunt

en cours fait apparaitre 11 logements réservés par le réservataire,

Obijectif quantitatif pour 2023

Dans une démarche partenariale, du 24/11/2023 au 31/12/2023 le bailleur s'engage 3
octroyer 0.204 % de son flux concerné par la gestion en flux sur le périmétre du réservataire,

au titre du contingent de la collectivité réservataire,
Objectif quantitatif pour 2024

Dans une démarche partenariale, le bailleur s'engage & octroyer 1.04 % de son flux annuel
concerné par la gestion en flux sur le périmétre du réservataire, au titre du contingent de la

collectivité réservataire,

Fait
YO - I T




Converstion de 1ésetvation de logements sociaus Gu titre des coflectivités locoles

sve.,

%M‘gLimoges
*¢ Viétropole

Convention de gestion en flux
Réservations de logements sociaux au titre des collectivités locales
sur le territoire de Limoges Métropole

Entre :
» Lorganisme locatif social Noalis représenté par sa Directrice Générale, ci-aprés

dénommé le bailleur,

Et
e ['établissement public de coopération intercommunale Limoges Métropole -
Communauté urbaine, représentée par son Président, agissant en cette qualité et 3 ces
fins autorisé par délibération du 29 septembre 2023,
¢« La commune de Panazol, représentée par M. le Maire,
Ci-aprés dénommés, les réservataires.
Préambule

Conformément aux dispositions de larticle L.441-1 du code de la construction et de
Fhabitation dans sa rédaction issue de Ja loi n° 2018-1021 du 23 novembre 2018, il est
convenu la réservation de flux annuels de logements qui s’appliquera sur le parc locatif de
Forganisme implanté sur le territoire de Limoges Métropole.

En application du décret n® 2020-145 du 20 février 2020 relatif & la gestion en flux des
réservations de logements locatifs sociaux, les termes de la convention de réservation
permettent aux réservataires concernés d'atteindre l'objectif Iégal d'attribution en faveur des
personnes mentionnées aux troisiéme a dix-huitiéme alinéas de larticle L. 441-1. Sur les
territoires mentionnés au vingt-troisiéme alinéa de l'article L. 441-1, la convention de
réservation précise les modalités de mise en ceuvre des attributions, dont les flux annuels de
logements exprimés en pourcentage, de fagon compatible avec les orientations définies en la
matiére dans le cadre de la conférence intercommunale du logement et les engagements
souscrits dans le cadre de la convention intercommunale d’attribution, et en compatibilité

avec les régles d'attribution de droit commun.

Cette convention de réservation porte sur un flux annuel de propositions de logements, au
titre des droits acquis 2 la date de signature de la présente convention.

Pour chaque réservataire, ce flux prévisionnel est précisé pour la premiére année en annexe
a la présente convention. Les annexes seront actualisées annuellement pour réviser Fobjectif,
La présente convention définit pour chaque réservataire :
« e cadre territorial de la convention ;
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» le patrimoine locatif social concerné par la convention ;

+  I'état du stock de logements réservés ;

+  Pestimatif du flux de logements ;

+ les modalités de gestion de la réservation des collectivités locales ;

» les objectifs quantitatifs 2 atteindre pour le bailleur et le flux de logements ;
» les modalités d’attribution des logements ;

+ les modalités d’évaluation annuelle ;

» les modalités d’actualisation ;

+ I3 durée de la convention,

Article 1°"; Le cadre territorial de la convention

Uobjectif du passage a la gestion en flux est d'assurer plus de fluidité dans le parc social et de
mieux répondre aux demandes de logement social dans leur diversité en élargissant les
possibilités de réponse 3 chaque demande, et ainsi contribuer aus enjeux de mixité sociale.

La convention vise & mettre en ceuvre une gestion harmonisée des flux dédiés aux
collectivités locales (communes et intercommunalité). £n privilégiant unelogique de publics
a une logique de filiére, le processus simple, fluide et efficace de désignation des demandeurs
sera préservé.

La présente convention prévoit les modalités de mise en ceuvre du droit de réservation des
collectivités locales au sein du parc locatif social sur le territoire de 'EPCI Limoges Métropole
et de ses communes membres.:

Sur le principe d’une gestion harmonisée du flux dédié aux collectivités locales, le bailleur et
les communes s'engagent & gérer les flux d’attributions en prenant en compte les orientations
et objectifs des . politiques intercommunales dattribution définies par la Conférence
Intercommunale du Logement {CIL} et la Convention intercommunale d’Attribution (CIA).

Une annexe spécifique a chaque réservataire (communes, EPCI) est établie pour préciser les
objectifs relatifs aux contingents.

Article 2 : Le parc locatif social concerné par la gestion en flux

Le patrimoine du bailteur (P1) objet de la convention de réservation est celui qui est concerné
par l'ensemble des dispositions des chapitres | et I du titre IV du livre IV du CCH dont
notamment ;
« les logements conventionnés ouvrant droit 3 l'aide personnalisée au logement {APL)
relevant des dispositions relatives aux attributions de logements locatifs sociaux ;
« leslogements non conventionnés mais construit, améliorés ou acquis et améliorés avec
le concours financier de I'£tat (financement antérieur 3 1977) ;
-+ les logements déconventionnés mais tombant dans le champ d’application de l'article
1411-6 du CCH ;

Sont exclus de la gestion en flux en raison d’un usage spécifique (P2} :
« les logements des sociétés d’économie mixte agréées n‘ouvrant pas droit a IAPL ;
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» les logements-foyers, les résidences services et les résidences universitaires ;

+ les fogements financés en Prét Locatif Intermédiaire (PLI) ;

+ les logements réservés au profit des services relevant de la défense nationale, de la
sécurité intérieure ainsi que ceux relevant des établissements publics de santé.

Sur proposition partenariale, dont la demande a été soumise & accord du Préfet (en attente de
Vaccord du Préfet), les logements permettant de répondre aux besoins de publics spécifigues,
feront 'objet d'un mode de gestion adaptée au moment de I'attribution et seront exclus de la
convention de gestion en flux :

+ les PLA-I adaptés aux gens du voyage,

+ leslogements en intermédiation locative gérés par une association.

Sont également exclus de la gestion en flux, les logements qui ne sont pas proposés 3 la
location (P3), 4 savoir:

o leslogements destinés a la vente,

s les logements destinés & la démolition ou réhabilitation lourde.

Le parc locatif social concerné par la gestion en flux ainsi défini {(P1 moins P2 moins P3) sera
appelé P4 dans la présente convention.

Ces chiffres seront fournis par chacun des bailleurs, au 31/12 de Vannée n-1. Lors du bilan
annuel de la gestion en flux des attributions, ces chiffres seront comparés avec les données
disponibles dans le Répertoire du parc locatif social (RPLS). En cas d'écart significatif un
réajustement sera opéré.

Article 3: Le flux annuel de logements & répartir

Le flux annuel global du bailleur {ou « assiette »), a répartir entre les réservataires comprend :
- les logements mis en relocation dans I'ensemble du patrimoine soumis & la gestion en

flux, a savoir :
o l'ensemble du parc locatif social concerné par la gestion en flux (P4) défini &

I'article 2 de la présente convention,

© multiplié par le taux de rotation par bailleur, 3 savoir : nombre de logements

libérés dans le parc P4 au 31/12 de I'année n-1, divisé par P4
- auxquels il est déduit les estimations fournies par chague bailleur des besoins
nécessaires pour répondre aux :

© mutations internes au sein du patrimoine du bailleur ;

o relogements dans le cadre d’une opération de rénovation urbaine ou de
renouveliement urbain ;

o relogements dans le cadre d'une opération de requalification de copropriétés
dégradées (ORCOD) mentionnée aux articles L. 741-1 et L. 741-2 du CCH
{opérations d'intérét local et national) ;

o relogements en cas d'interdiction d'habiter dans les batiments insalubres (art.

L. 521-3-1 3 L. 521-3-3 du CCH).

On obtient ainsi Vassiette sur laquelle sera calculée la part de chaque réservataire dans
le parc du bailleur.
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Article 4 ; Détermination de a part du flux affecté & chaque réservataire

1 - U'état du stock de logements réservés

Le recensement des droits existants est réalisé sur ensemble des logements concernés par un
droit de réservation sur le périmétre d’intervention du réservataire, issu :

+ des garanties d’emprunt,

+ d’un apport financier, selon négociation.

Ces droits représentent au maximum 20% des Iogements de l'opération garantie, répartis au
prorata des garanties des garants (en général, a hauteur de 10% pour la commune et de 10%
pour Limoges Métropole, sauf dispositions contraires -spécifiées dans les délibérations
respectwes des collectivités et dans les conventions de garantles)

Uétat des lieux des réservations, premiére phase de-mise en cetivre de la gestion en flux, est
établi lors de la signature de la présente conventlon {et mis 3 jour annuellement) ; il est validé
par les parties.
te stock figure dans annexe spécifique 4 chaque réservataire {communes, EPCI).

Les réservataires potentiels qui ne disposent pas d’un contingent (absence de garanties ou
d'apport financier) ne sont pas concernés

4.2 - Traduction du stock en flux

Le calcul de la part du flux affectée & un réservataire exprimé en % est le suivant :
Volume théorique d’attributions annueles sur le. contingent du réservataire (Droits
actifs d’un réservataire ou stock x % de rotation du-bailleur en n-1 sur 'EPCI) divisé par
le flux annuel d’attributions du bailleur surYEPCI (assiette définie dans Iarticle 3 de Ja
présente convention).

Cette part exprimée en pourcentage sera précisée pour chague réservataire en annexe,

Les engagements portent sur les atiributions suivies de baux signés, mais les bilans
intégreront les propositions d'attribution refusées par les candidats (gestion déléguée).

Le bilan réalisé au terme de la convention permettra de maintenir ou réviser la part des
attributions du flux annuel réalisée dans ce cadre partenarial, Le taux pourra &tre revu, en
accord avec la collectivité, notamment si un pourcentage significatif de refus persiste sur
plusieurs années ou si Fengagement de la collectivité varie,

Article 5 : Les modalités de gestion de la réservation des collectivités et de I'EFCI

5.1 Mode de gestion

Conformément 3 la délibération du conseil communautaire en date du 29 septembre 2023,
I'EPCI continue de déléguer aux bailleurs la gestion de ses droits de réservation.

Les communes membres de Limoges Métropole optent pour une gestion déléguée avec
consultation sur les besoins recensés. Les communes sont consultées tous les mois par les
bailleurs sur les besoins recensés.
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Le choix du mode de gestion reléve des collectivités en tant que réservataires, en accord avec

le bailleur.
En cas de gestion déléguée au bailleur, ce dernier aura en charge I'identification des candidats

dans le fichier de la demande locative soclale, les propositions et attributions de logements
au titre des droits de réservations.

5.2 Orientations

Les attributions réalisées devront permettre au réservataire d'atteindre les obligations

suivantes : )
- Le flux d'sttributions par réservataire définis dans chaque annexe,
- Un minimum de 25 % des attributions réalisées au titre de son contingent de

réservation est destinée aux ménages prioritaires du CCH.

Par ailleurs, la gestion en flux des contingents devra suivre les orientations en matiére
d'attribution et de mixité sociale définies dans les documents cadres locaux {Conférence
intercommunale du logement, Commission intgréommunale d'attribution}

5.3. Gestion particuliere du parc neuf

Concernant les logements neufs, pour chaque fivraison fe bailleur en attribuera 10% a VEPCI
et 10% a la commune concernée, conformément aux conventions de garanties d’'emprunts.

Article 6 : La proposition et P'attribution de logement

Les propositions et attributions des logements eéffectuées par le bailleur devront respecter
I'équilibre sur le plan territorial du patrimoine existant et la recherche de solutions adaptées
aux besoins des ménages concernés (adéquation du logement aux caractéristiques et a la
situation financiére des ménages). :

La prise en compte de ces ménages repose sur le dépdt préalable, par le ménage, d'une
demande de logefnent social enregistrée dans le fichier commun de la demande locative

sociale,

Conformément aux pratiques en vigueur, et indépendamment du contingent réservataire, les
bailleurs cantinueront 4 solliciter la commune dans laquelle un logement se libére, pour une

éventuelle proposition de candidat.
En contrepartie la collectivité s'engage & poursuivre et/ou développer son soutien a la
production locative sociale sur son territoire {garantie d'emprunt et financement).

La collectivité regoit les convocations pour toutes les réunions de la Commission d'Attribution

des Logements et d'Examen de I'Occupation des Logements (CALEOL) lors desquels des
attributions seront réalisées pour les logements situés sur son territoire.

Article 7 : Suivi et bilan de la convention

Le dispositif prévu dans la présente convention fait 'objet, d’un suivi grice 4 :
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- Imhoweb {fichier partagé de Iz demande) qui permet d'éditer des tableaux de bord de
suivi et des bilans : propositions/désignations/attributions/baux signés, avec un
décompte en temps réel pour aiguiller les bailleurs dans l'attribution,

- Un point d’étape 3 mi-parcours en commission de suivi, instance technique prévue
dans la Convention intercommunale d’attribution (CIA).

De plus, le dispositif préva dans la présente convention fait I'objet d'une évaluation annuelle
partagée entre le bailleur et les différents réservataires en Conférence intercommunale du
logement {CiL).

Cette évaluation sera réalisée sur la base d'un bilan de I'année écoulée transmis avant le 28
février de chaque année par les bailleurs aux communes et a VEPCt qui coordonne les
modalités de gestion en flux, faisant apparaitre a minima :
» les attributions de logement réalisées dans le flu’i(, par réservataire, par public
{prioritaires, ler quartile), et le pourcentage en logement neufs.
+ les attributions de logement réalisées hors du décompte du flux mais réalisées sur
désignation d’une commune.

L'objectif de ce bilan qualitatif et quantitatif de la gestion en flux {objectivé et documenté)
consiste a :
» examiner les éventuels écarts entre les engagements pris et la réalité de la mobilisation
du parc;
« veiller a l'adéquation des candidats proposés aux logements & attribuer ;
+  questionner le taux de refus des demandeurs post attributions ;
+ questionner la procédire de mise a disposition des logements (mode de gestion).

Ala suite du bilan, 5'il apparait que le bailleur n'a pas atteint ses objectifs, un point est opéré
entre la collectivité et le bailleur.afin d'en établir les raisons et définir les éventuelles actions
correctives & mettre en place en anpée N+1.

Au titre du suivi des attributions sur contingent qui sera réalisé par Limoges Métropole dans
le cadre des instances de la CI, il est précisé que la présente convention n'induit aucune
modification aux traitements de données a caractére personnel préalablement définis et
ayant fait I'objet d'une inscription aux registres des activités et traitements ; en ce sens, elle
ne nécessite aucune révision des éventuels data processing agreements préalablement
établis.

Les actions relevant de la présente convention n'engendrent de plus aucun nouveau
traitement de données a caractére personnel qui ne soit pas déja défini et qui serait
susceptible de permettre I'identification directe ou indirecte de personnes physiques.

Article 8 : U'actualisation de la convention

La convention pourra étre modifiée annuellement par avenant. Son actualisation se fera sur
la base de l'évaluation définit a I'article 7. Elle pourra également prendre en compte ;
» les nouveaux besoins identifiés par les collectivités (communes, EPCl) et/ou le bailleur ;
» ['évolution des textes relatifs a I'attribution des logements locatifs sociaux ;
» la modification des dispositions relatives 2 la gestion des droits de réservations {gestion
déléguée et gestion directe).
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La part du flux de chague réservataire sera mis a jour annuellement dans les annexes, sans
nécessiter d'avenant de la présente convention.

Article 9 : La durée de la convention

La présente convention est conclue pour une durée de 3 ans, a compter de sa date d’entrée
en vigueur, avec tacite reconduction pour une période d'un an dans Ia limite de 2 ans. Le
terme initial de la présente convention est fixé au 31/12/2026. Aprés tacite reconduction, le
terme maximal de la convention est fixé au 31/12/2028, .

La présente convention est conclue qu'aprés signatyre de la convention définissant les
modalités de gestion en flux du contingent préfectoral.

Elle prend effet 3 compter de sa signature,

Article 10 : Litiges e

En cas de litiges susceptibles de naitre a l'occasion de l'exécution de la présente convention
ou dans Vinterprétation de ses stipulations, les parties s’engagent & rechercher un accord
amiable. Si un tel accord ne peut étre trouvé, la procédure contentieuse sera portée devant
le Tribunal administratif de Limoges. '



Annexe relative au réservataire : PANAZOL
Du 24/11/2023 au 31/12/2024

Calcul du flux annuel global du bailleur sur I'EPCI

P1{au 31/12 de n-1) 3.070
P2 (au31/12 de n-1} 85
P3 (au 31/12 de n-1) 243
P4 (P1-P2-P3} . 2742
Nombre de libération de logements P4 {au 31/12 de n-1) 285
Taux de rotation n-1 {nb de libérations P4 / P4) 10,39
Estimation des déductions (mutations internes, relogements ANRU, Orcod,

Lhi) 43
Flux annuel global du bailleur (assiette)

{P4 - déductions) 242
Calcul flux du réservataire pour 2024

Etat des lieux du stock de logements réservés 26
Volume théorique d'attributions annuelles sur le contingent du réservataire

{stock x taux de rotation) 3
Part du flux dédié au réservataire exprimé en %

{volume théorique du réservataire / Flux annuel global du bailleur) 3,12
Calcul du flux du réservataire pour 2023 (du 24/11/23 au 31/12/23)

Part du fiux dédié au réservataire pour 2024 x 10% (au titre de de la période

du 24/11/2023 au 31/12/2023) 0,112

Etat des droits de réservations (au 31/12/2022)

Les droits de réservation établis sur la base de 'état des lieux conjoint des garanties d’emprunt

en cours fait apparaitre 26 logements réservés par le réservataire.,

Objectif quantitatif pour 2023

Dans une démarche partenariale, du 24/11/2023 au 31/12/2023 le bailleur s'engage 3
octroyer 0.112 % de son flux concerné par la gestion en flux sur le périmétre du réservataire,

au titre du contingent de la collectivité réservataire.
Objectif quantitatif pour 2024

Dans une démarche partenariale, le bailleur s’engage a octroyer 1.12 % de son flux annuel
concerné par la gestion en flux sur le périmétre du réservataire, au titre du contingent de la

collectivité réservataire.
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Convention de gestion en flux
Réservations de logements sociaux au titre des collectivités locales
sur le territoire de Limoges Métropole

Entre :
e Uorganisme locatif social, Odhac87 représenté par son Directeur Général, ci-aprés
dénommé le bailleur,

Et
* La commune de Panazol, représentée par Madame/Monsieur le Maire,

Ci-aprés dénommés, les réservataires,

Préambule

Conformément aux dispositions de larticle L.441-1 du code de la construction et de
I'habitation dans sa rédaction issue de a loi n° 2018-1021 du 23 novembre 2018, il est
convenu la réservation de flux annuels de logements qui s'appliquera sur le parc locatif de
Forganisme implanté sur le territoire de Limoges Métropole.

En application du décret n® 2020-145 du 20 février 2020 relatif & la gestion en flux des
réservations de logements locatifs sociaux, les termes de la convention de réservation
permettent aux réservataires concernés d'atteindre Fobjectif Iégai d'attribution en faveur des
personnes mentionnées aux troisieme 3 dix-huitiéme alinéas de Varticle L. 441-1. Sur les
territoires mentionnés au vingt-troisiéme alinéa de l'article L. 441-1, la convention de
réservation précise les modalités de mise en ceuvre des attributions, dont les flux annuels de
logements exprimés en pourcentage, de fagon compatible avec les orientations définies en la
matiére dans le cadre de la conférence intercommunale du logement et les engagements
souscrits dans le cadre de la convention intercommunale d'attribution, et en compatibilité
avec les régles d'attribution de droit commun.

Cette convention de réservation porte sur un flux annuel de propositions de logements, au
titre des droits acquis a la date de signature de Ia présente convention.

Pour chaque réservataire, ce flux prévisionnel est précisé pour la premiére année en annexe
a la présente convention. Les annexes seront actualisées annuellement pour réviser Fobjectif,
La présente convention définit pour chaque réservataire :
¢ le cadre territorial de la convention ;
* le patrimoine locatif social concerné par la convention ;
= ['état du stock de logements réservés ;
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Pestimatif du flux de logements ;

les modalités de gestion de la réservation des collectivités Jocales ;

les objectifs quantitatifs 3 atteindre pour e bailleur et le flux de logements ;
les modalités d'attribution des logements ;

les modalités d’évaluation annuelle ;

les modalités d’actualisation ;

* la durée de la convention.

. @ 2 »

Article 1¢': Le cadre territorial de la convention

Uobjectif du passage a la gestion en flux est d'assurer plus de fluidité dans le parc social et de
mieux répondre aux demandes de logement social dans leur diversité en élargissant les
possibilités de réponse & chaque demande, et ainsi contribuer aux enjeux de mixité sociale.

La convention vise & mettre en ceuvre une gestion harmonisée des flux dédiés aux
collectivités locales (communes et intercommunalité). En privilégiant une logique de publics
aune logique de filiére, le processus simple, fluide et efficace de désignation des demarndeurs
sera préservé.,

La présente convention prévoit les modalités de mise en ceuvre du droit de réservation des
collectivités locales au sein du parc locatif social sur le territoire de PEPCI Limoges Métropole
et de ses communes membres.

Sur le principe d'une gestion harmonisée du flux dédié aux collectivités locales, ie bailleur et
les communes s'engagent & gérer les flux d’attributions en prenant en compte les orientations
et objectifs des politiques intercommunales d’attribution définies par la Conférence
Intercommunale du Logement (CIL) et la Convention Intercommunale d’Attribution (CIA).

Une annexe spécifique a chaque réservataire (communes, EPCI) est établie pour préciser les
objectifs relatifs aux contingents.

Article 2: Le parc locatif social concerné par la gestion en flux

Le patrimoine du bailleur (P1) objet de la convention de réservation est celui qui est concerné
par 'ensemble des dispositions des chapitres | et I} du titre IV du livre IV du CCH dont
notamment :
* les logements conventionnés ouvrant droit a I'aide personnalisée au iogerent (APL)
relevant des dispositions relatives aux attributions de logements locatifs sociaux ;
« leslogements non conventionnés mais construit, améliorés ou acquis et améliorés avec
le concours financier de 'Etat (financement antérieur & 1977) ;
* les logements déconventionnés mais tombant dans le champ d’application de Farticle
L411-6 du CCH ;

Sont exclus de la gestion en flux en raison d’un usage spécifique (P2) :
* les logements des sociétés d'économie mixte agréées n‘ouvrant pas droit 3 FAPL ;
* les logements-foyers, les résidences services et les résidences universitaires ;
¢ les logements financés en Prét Locatif Intermédiaire (PLI};



* les logements réservés au profit des services relevant de la défense nationale, de fa
sécurité intérieure ainsi que ceux relevant des établissements publics de santé,

Sur proposition partenariale, dont la demande a été soumise a accord du Préfet {en attente de
l'accord du Préfet), les logements permettant de répondre aux besoins de publics spécifiques,
feront I'objet d’un mode de gestion adaptée au moment de Vattribution et seront exclus de Ia
convention de gestion en flux ;

* les PLA-i adaptés aux gens du voyage,

» les logements en intermédiation locative gérés par une association.

Sont également exclus de la gestion en flux, les logements qui ne sont pas proposés 3 la
location (P3), a savoir :

¢ [es logements destinés a la vente,

* les logements destinés 3 la démolition ou réhabilitation lourde.

Le parc locatif social concerné par la gestion en flux ainsi défini (P1 moins P2 moins P3) sera
appelé P4 dans la présente convention.

Ces chiffres seront fournis par chacun des bailleurs, au 31/12 de I'année n-1. Lors du bilan
annuet de la gestion en flux des attributions, ces chiffres seront comparés avec les données
disponibles dans le Répertoire du parc locatif social (RPLS). En cas d'écart significatif, un

réajustement sera opéré.

Article 3: Le flux annuel de logements 3 répartir

Le flux annuel global du bailleur (ou « assiette »), & répartir entre les réservataires comprend :
- les logements mis en relocation dans I'ensemble du patrimoine soumis & la gestion en

flux, & savoir ¢
o Vensemble du parc locatif social concerné par la gestion en flux (P4) défini &

Varticle 2 de la présente convention,
o multiplié par le taux de rotation par bailleur, & savoir : nombre de logements

libérés dans le parc P4 au 31/12 de l'année n-1, divisé par P4
- auxquels il est déduit les estimations fournies par chaque bailleur des besoins

nécessaires pour répondre aux :
o mutations internes au sein du patrimoine du bailleur ;
o relogements dans le cadre d’une opération de rénovation urbaine ou de

renouvellement urbain ;
o relogements dans le cadre d'une opération de requalification de copropriétés
dégradées (ORCOD) mentionnée aux articles L. 741-1 et L. 741-2 du CCH

{opérations d’intérét local et national) ;
o relogements en cas d'interdiction d’habiter dans les bétiments insalubres (art.

L. 521-3-12a L. 521-3-3 du CCH).

On obtient ainsi Vassiette sur laquelle sera calculée la part de chaque réservataire dans
le parc du bailleur.
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Article 4 : Détermination de la part du flux affecté 2 chaque réservataire

4.1 - Létat du stock de logements réservés

Le recensement des droits existants est réalisé sur 'ensemble des logements concernés par un
droit de réservation sur le périmétre d'intervention du réservataire, issu

¢ des garanties d'emprunt,

« d'un apport financier, selon négociation.

Ces droits représentent au maximum 20% des logements de 'opération garantie, répartis au
prorata des garanties des garants (en général, 3 hauteur de 10% pour la commune et de 10%
pour Limoges Métropole, sauf dispositions contraires spécifiées dans les délibérations
respectives des collectivités et dans les conventions de garanties).

Létat des lieux des réservations, premiére phase de mise en ceuvre de la gestion en flux, est
établi lors de la signature de la présente convention {et mis 3 jour annuellement) ; il est validé
par les parties.

Le stock figure dans 'annexe spécifique & chaque réservataire (communes, EPCI).

Les réservataires potentiels qui ne disposent pas d’un contingent (absence de garanties ou
d’apport financier) ne sont pas concernés

4.2 - Traduction du stock en flux

Le calcul de la part du flux affectée 3 un réservataire exprimé en % est le suivant ;
Volume théorique d'attributions annuelles sur le contingent du réservataire {Droits
actifs d’un réservataire ou stock x % de rotation du bailleur en n-1 sur PEPCI) divisé par
le flux annuel d'attributions du bailleur sur I'EPCI (assiette définie dans l'article 3 de la
présente convention).

Cette part exprimée en pourcentage sera précisée pour chaque réservataire en annexe.

Les engagements portent sur les attributions suivies de baux signés, mais les bilans
intégreront les propositions d'attribution refusées par les candidats (gestion déléguée).

Le bilan réalisé au terme de la convention permettra de maintenir ou réviser la part des
attributions du flux annuel réalisée dans ce cadre partenarial. Le taux pourra étre revu, en
accord avec la collectivité, notamment si un pourcentage significatif de refus persiste sur
plusieurs années ou si lengagement de la collectivité varie.

Article 5 : Les modalités de gestion de la réservation des collectivités et de 'EPCI

5.1 Mode de gestion

Conformément & la délibération du conseil communautaire en date du 29 septembre 2023,
YEPCI continue de déléguer aux bailleurs fa gestion de ses droits de réservation.

Les communes membres de Limoges Métropole optent pour une gestion déléguée avec
consultation sur les besoins recensés. Les communes sont consultées tous les mois par les
bailleurs sur les besoins recensés.
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Le choix du mode de gestion reléve des collectivités en tant que réservataires, en accord avec

le bailleur.
En cas de gestion déléguée au bailleur, ce dernier aura en charge Videntification des candidats

dans le fichier de la demande locative sociale, les propositions et attributions de logements
au titre des droits de réservations,

5.2 Orientations

Les attributions réalisées devront permettre au réservataire d'atteindre les obligations

suivantes :
- Le flux d’attributions par réservataire définis dans chaque annexe,

- Un minimum de 25 % des attributions réalisées au titre de son contingent de
réservation est destinée aux ménages prioritaires du CCH.

Par ailleurs, la gestion en flux des contingents devra suivre les orientations en matiére
d'attribution et de mixité sociale définies dans les documents cadres locaux {Conférence
intercommunale du logement, Commission intercommunale d'attribution)

5.3. Gestion particuliére du parc neuf

Concernant les logements neufs, pour chaque livraison le bailleur en attribuera 10% a VEPC)
et 10% a la commune concernée, conformément aux conventions de garanties d’emprunts,

Article 6 : La proposition et {'attribution de logement

Les propositions et attributions des logements effectuées par le bailleur devront respecter
Iéquilibre sur le plan territorial du patrimoine existant et la recherche de solutions adaptées
aux besoins des ménages concernés (adéquation du logement aux caractéristiques et 3 la
situation financiére des ménages).

La prise en compte de ces ménages repose sur le dépdt préalable, par le ménage, d'une
demande de logement social enregistrée dans le fichier commun de la demande locative

sociale.

Conformément aux pratiques en vigueur, et indépendamment du contingent réservataire, les
bailleurs continueront a solliciter la commune dans laquelle un logement se libére, pour une
éventuelle proposition de candidat.

En contrepartie la collectivité s'engage & poursuivre et/ou développer son soutien 3 la
production locative sociale sur son territoire {garantie d'emprunt et financement},

La collectivité regoit les convocations pour toutes les réunions de la Commission d'Attribution
des Logements et d'Examen de I'Occupation des Logements (CALEOL) lors desquels des
attributions seront réalisées pour les logements situés sur son territoire,

Article 7 ; Suivi et bilan de la convention

Le dispositif prévu dans la présente convention fait I'objet, d’un suivi grice a
- Imhoweb (fichler partagé de la demande) qui permet d'éditer des tableaux de bord de
suivi et des bilans : propositions/désignations/attributions/baux signés, avec un
décompte en temps réel pour aiguiller les bailleurs dans I'attribution,
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- Un point d’étape & mi-parcours en commission de suivi, instance technigue prévue
dans la Convention intercommunale d'atiribution (CIA).

De plus, le dispositif prévu dans la présente convention fait I'objet d'une évaluation annuelle
partagée entre le bailleur et les différents réservataires en Conférence intercommunale du
logement (CIL).

Cette évaluation sera réalisée sur la base d'un bilan de I'année écoulée transmis avant le 28
février de chaque année par les bailleurs aux communes et & YEPCI qui coordonne les
modalités de gestion en flux, faisant apparaitre a minima :
¢ les attributions de logement réalisées dans le flux, par réservataire, par public
{prioritaires, ler quartile), et le pourcentage en logement neufs.
« les attributions de logement réalisées hors du décompte du flux mais réalisées sur
désignation d'une commune.

L'objectif de ce bilan qualitatif et quantitatif de la gestion en flux (objectivé et documentd)
consiste a ¢
* examiner les éventuels écarts entre les engagements pris et la réalité de la mobilisation
du parc ;
+ veiller 2 l'adéquation des candidats proposés aux logements  attribuer ;
s questionner le taux de refus des demandeurs post attributions ;
¢ questionner la procédure de mise & disposition des logements {mode de gestion).

A la suite du bilan, s'il apparait que le bailleur n'a pas atteint ses objectifs, un point est opéré
entre la collectivité et le bailleur afin d'en établir les raisons et définir les éventuelles actions
correctives & mettre en place en année N+1.

Au titre du suivi des attributions sur contingent qui sera réalisé par Limoges Métropole dans
le cadre des instances de la CIL, il est précisé que la présente convention n'induit aucune
modification aux traitements de données & caractére personnel préalablement définis et
ayant fait 'objet d'une inscription aux registres des activités et traiterents ; en ce sens, elle
ne nécessite aucune révision des éventuels data processing agreements préalablement
établis,

Les actions relevant de la présente convention n'engendrent de plus aucun nouveau
traitement de données & caractére personnel qui ne soit pas déja défini et qui serait
susceptible de permettre l'identification directe ou indirecte de personnes physigues.

Article 8 ; L'actualisation de la convention

La convention pourra étre modifiée annuellement par avenant. Son actualisation se fera sur
la base de I'évaluation définit 3 Varticle 7. Elle pourra également prendre en compte :
= les nouveaux besoins identifiés par les collectivités (communes, EPCH) et/ou le bailleur ;
¢ ['évolution des textes relatifs 3 'attribution des logements locatifs sociaux ;
* la modification des dispositions relatives a la gestion des droits de réservations {gestion
déléguée et gestion directe).

La part du flux de chaque réservataire sera mis a jour annuellement dans les annexes, sans
nécessiter d'avenant de la présente convention.
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Article 9 : La durée de la convention

La présente convention est conclue pour une durée de 3 ans, 3 compter de sa date d’entrée
en vigueur, avec tacite reconduction pour une période d’'un an dans la limite de 2 ans. Le
terme initial de la présente convention est fixé au 31/12/2026. Aprés tacite reconduction, le
terme maximal de la convention est fixé au 31/12/2028.

La présente convention est conclue gqu'aprés signature de la convention définissant les
modalités de gestion en flux du contingent préfectoral.

Elle prend effet & compter de sa signature.

Article 10 : Litiges

En cas de litiges susceptibles de naitre & Voccasion de l'exécution de la présente convention
ou dans l'interprétation de ses stipulations, les parties s'engagent 3 rechercher un accord
amiable. Si un tel accord ne peut &tre trouvé, la procédure contentieuse sera portée devant
le Tribunal administratif de Limoges.

Fait a Isle, le 11 septembre 2023 Fait A [ -

Madame/Monsieur le Maire,




Calcul du flux annuel global du bailleur sur I'EPCI

P1 (au 31/12 de n-1) 1938]
P2 (au 31/12 de n-1)
P3 (au.31/12 de n-1)| 8
P4 (P1-P2-P3) 193
Nombre de libération de logements P4 {au 31/12de n-1)] 167,14
Taux de rotation n-1 (nb de libérations P4 / P4) ' 8,66
Estimation des déductions {mutations internes, relogements ANRU, Orcod, Lhi}) 34,2
Flux annuel global du bailleur (assiette)
{P4 - déductions) 132,94
Calcul flux du réservataire pour 2024
Etat des lieux du stock de logements réservés| 15
Volume théorique d'attributions annuelles sur le contingent du réservataire|
{stock x taux de rotation} 1
Part du flux dedi€ au réservataire exprime en %
fvolume théorique du réservataire / Flux annuel global du bailleur) 0,98
Calcul du flux du réservataire pour 2023 (du 24/11/23 au 31/12/23)
Part du flux dedie au reservataire pour 2024 x 10% {au titre de de la période du
24/11/2023 au 31/12/2023) 0,098
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