DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL

L'an deux mille vingt-quatre, le treize février le Conseil Municipal de la Commune de Panazol, diment
convoqué, s'est réuni en séance ordinaire a la Mairie, sous la présidence de Monsieur Fabien DOUCET,

Maire

Date d'envoi de la convocation du Conseil Municipal : 7 février 2024
Nombre de conseillers en exercice : 33

Quorum : 17

Nombre de conseillers présents: 23

Présents : Fabien DOUCET, Isabelle NEGRIER-CHASSAING. Laurent CHASSAT, Marie-Pierre ROBERT,
Franck LENOIR, Anca VORONIN, Jean DARDENNE, Alain BOURION, Jean-Pierre GAUGIRAN, Martine
LERICHE, Jocelyne LAVERDURE DELHOUME, Jacques BERNIS, Francis COISNE, Danielle TODESCO, Lucile
VALADAS, Jean-Christophe ROMAND, Cyril GRANGER, Claire MARCHAND, Christian DESMOULIN,
Martine NOUHAUT, Emilio ZABALETA, Gilles MONTI, Valérie MILLON.

Excusés par procuration :
Stéphanie PANTEIX donne procuration a Anca VORONIN en date du 31 janvier 2024

Pascale ETIENNE donne procuration & Jean DARDENNE en date du 07 février 2024
Clément RAVAUD donne procuration & Jacques BERNIS en date du 07 fevrier 2024
Marie-No&l BERGER donne procuration a Danielle TODESCO en date du 07 février 2024
Alexandre DOS REIS donne procuration a Fabien DOUCET en date du 0S fevrier 2024

David PENOT donne procuration a Laurent CHASSAT en date du 09 fevrier 2024

Aurore TONNELIER donne procuration & Marie-Pierre ROBERT en date du 12 février 2024
Laurence PIPERS donne procuration & Jean-Christophe ROMAND en date du 13 février 2024
Bruno COMTE donne procuration & Cyril GRANGER en date du 12 fevrier 2024

Absente :
Marie-Anne ROBERT-KERBRAT

Secrétaire de séance : Jean DARDENNE

Objet : Cession de foncier allée du Kaolin - Dossier GOUMOT-LABESSE
Délibération 2024 - 13

Rappel du contexte :

Monsieur Yves GOUMOT-LABESSE a sollicité la collectivité pour Uacquisition d’'une bande de
terrain a Lentrée de sa parcelle située rue du Kaolin, objet de la présente délibération, afin
de faciliter l'acces a cette derniére pour son projet de construction. La collectivité a alors
proposé cette cession en échange d'une parcelle en nature de bois et de taillis située au
débouché de la rue de la Porcelaine et contigué a la parcelle cadastrée section CC n°20
récemment acquise a la SCI du Pont de Lavaud. Les deux parties se sont entendues sur
l'échange de ces deux fonciers.

Descriptif de la parcelle :

Cette parcelle cadastrée section CC n°75 (anciennement CC 57p (b)). d'une contenance de
cent-trente-neuf meétres carrés (139 m?) est en nature d'espace vert.

Elle est située en zone N au Plan Local d'Urbanisme (P.L.U).




Extrait du caractere de la zone : « Zone naturelle et forestiére : zone a protéger en raison de
la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages ou de leur intérét, notamment du
point de vue esthétique, historique ou écologique ».

Conditions de la cession :
Les conditions envisagées pour cette cession sont les suivantes :

o « Avis du Domaine sur la valeur vénale » de la Direction Départementale des
Finances Publiques de Haute-Vienne en date du 28 décembre 2023:1890 €
pour 139 m2 majoré de 997 € qui constituent des frais de division parcellaire et
de bornage pour un total de 2 887 €.

o acceptation de la parcelle en ['état,
frais d’acte notarié a la charge de l'acquéreur,
o durée de validité de la convention fixée a 12 mois a compter de la date du Conseil
Municipal autorisant a la signer.

o}

Le Conseil Municipal est invité a valider les termes de la convention de cession de terrain a
intervenir avec Monsieur Yves GOUMOT-LABESSE et a autoriser le Maire a engager toutes
les démarches nécessaires au transfert de propriéte.

DELIBERATION

VU le Code général des collectivités territoriales, notamment ses articles L2122-21 et
L2241-1;

VU le Code général de la propriété des personnes publiques, notamment son article
L3211-14 ;

VU les échanges entre Monsieur Yves GOUMOT-LABESSE et la Commune de PANAZOL

VU L'« avis du Domaine sur la valeur vénale » de la Direction Départementale des Finances
Publiques de Haute-Vienne en date du 28 décembre 2023 estimant la valeur du terrain
cadastré CC n°75 (anciennement CC n°57 (b)) 21890 €.

VU le projet de convention a intervenir entre la Commune et Monsieur Yves GOUMOT-
LABESSE ;

VU le document d’arpentage et le plan de bornage établi par le cabinet de géometre expert

DUARTE ;
VU la note de synthése et la présentation du dossier relatif a la présente délibération ;

CONSIDERANT qu'il convient d'ajouter au prix de vente du terrain les frais de division
parcellaire et de bornage qui s'élévent a environ 997 € ;
CONSIDERANT qu'en contrepartie du terrain cédé, Monsieur Yves GOUMOT-LABESSE
s'engage a :

- verser a la Commune la somme de 2 887 €,

- accepter le terrain en l'état,

- prendre a sa charge les frais d'acte notarie ;
CONSIDERANT avoir été suffisamment informé, le Conseil Municipal, aprées en avoir délibére,
a lunanimite,

- APPROUVE le projet de cession de la parcelle cadastrée CC n°75 (anciennement CC
n°57 (b)) & Monsieur Yves GOUMOT-LABESSE et les termes de la convention a venir ;

- DECIDE de céder, moyennant le prix de 2 887 euros net vendeur, la parcelle, propriéte
de la commune et cadastrée section CC sous le numero :



Numerotation cadastrale

Superficie

N°75

139 m?

Total

139 m2

- PRECISE que les frais d’acte notarié seront a la charge de Monsieur Yves GOUMOT-

LABESSE ;

- DONNE POUVOIR a Monsieur le Maire pour la signature de la convention et de l'acte
de vente a intervenir et de tout document nécessaire a la cession de cette parcelle.

Fait et délibéré en Mairie, les jours, mois et an que dessus.

Au registre sont les signatures.
Pour copie conforme
En Mairie, le 14 février 2024

Certifié exécutoire
Recu en Preéfecture

Lle A5 [/0O2.] ZO'Zq
Pubtié ou notifié

Ae6l02]202y

Le Maire,




COMMUNE DE PANAZOL - HAUTE-VIENNE

CONVENTION DE CESSION
DE TERRAIN

Le

ENTRE :

Monsieur Fabien DOUCET, Maire, autorisé par délibération du Conseil Municipal
de PANAZOL en date du
d’'une part,

ET:

Monsieur Yves GOUMOT-LABESSE, domicilié 13, allée Paul Cézanne - 87410 LE
PALAIS-SUR-VIENNE

d'autre part,

Vu les échanges entre Monsieur Yves GOUMOT-LABESSE et la Commune de
PANAZOL,

Vu l'avis des services de FRANCE DOMAINE en date du 28 décembre 2023,

Vu le plan de bornage établi par le cabinet DUARTE,

Il a été convenu ce qui suit :



Engagement de la commune de PANAZOL :

La Commune de PANAZOL céde en l'état & Monsieur Yves GOUMOT-LABESSE domicilié 13,
allée Paul Cézanne, au PALAIS-SUR-VIENNE, la parcelle cadastrée section CC n°57p (b).
d'une contenance de cent trente-neuf metres carrés (139 m?) au prix global et forfaitaire
de deux-mille-huit-cent-quatre-vingt-sept euros net (2 887 €).

Engagement de Monsieur Yves GOUMOT-LABESSE :

Monsieur Yves GOUMOT-LABESSE accepte en l'état la parcelle cédée.

Monsieur Yves GOUMOT-LABESSE versera a la Commune de PANAZOL la somme de deux-
mille-huit-cent-quatre-vingt-sept euros net (2 887 €).

Monsieur Yves GOUMOT-LABESSE prendra a sa charge les frais d'acte notarié.

Conditions particuliéres :

Durée de validité de la convention : 12 mois a compter de la date du Conseil Municipal
autorisant a la signer.

L'acquereur, Pour la Commune de PANAZOL,
Le Maire,

Monsieur Yves GOUMOT-LABESSE Fabien DOUCET
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EXN
REPUBLIQUE
FRANCAISE

7302 -SD

FINANCES PUBLIQUES

m départementale des Finances publiques de Hate Le 28/12/2023
P8 d'évaluation domaniale
bk oy, o La Directrice départementale des Finances
publiques de Haute-Vienne
méi, : ddfiph7 pole-evaluation@dgfip.inancesgovv.f
POUR NOUS JOINDRE #
Affaire sulvie par : $téphane Labrousse M Le Maire
Téléphone 105 5§45 69 75 ,
Coursiel : stephanelabeousse@dgfip finances.gouvfr
Ref. DS[OSE: 15441436202 58711496807 -
AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE
EVYRRATIAONT COrer LIONTEND *.".“l’ vee A .‘.'.";".j" Es A. ires gde France, et disponibl
/AL,

Nature du bien : Terrain
Adresse du bien : Allée du Kaolin 87350 Panazol
Valeur Vénale : 1890 € assortie d'une marge d'appréciation de 10%

{des précisions sont apportées au patagraphe « détermination de la valout »)



1- CONSULTANT

Maric o8 Panazor

Affaire suivie par : M Desforges Jean-Marc

2« DATES

de consultation : 18122023
le cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émettre [avis: i

le cas échéant, de visite de immeuble : Non wisité
du dossier complet : 1871272023

3. OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A L'AVIS DU DOMAINE
3.1. Nature de Fopération

Cession d'un bien
3.2. Nature de la saisine

Régiementaire : [

Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de|[]
Finstruction du 13 décembre 2016 :

Autre évaluation facultative (décision dis directeur, contexte local...) O

3.3. Projet et prix envisagé:
Cession d'un terrain pour permettre 'accés 3 un lot & construire.

4 - DESCRIPTION DU BIEN

4.1, Situation générale
Commune située dans Fagglomération de Limoges

4.2, Sitvation particulidre - environnement - accessibilité - voirie et réseau
Dans un quartier pavillonnaire proche du centre-ville et de la zone d'activités Martin Nadaud.

4.3. Références cadastrales

Uirmmeuble sous expertise figure aw cadastre sous les références suivantes :

Commmmne Pascelle AdressefLiendis Seperficien®
Panazol CCSIP @) Planche & Auze Sud B
*selon plan de bornage du 21/11/2023

1 Voir également page 17 de la Charte de Févaluation du Domaine




4.4. Descriptif

;an;'de de terrain en nature d'espace vert contigué & s parcelle CC 67 et donnant accés 3 Valiée du
aolin,

4.5. Surfaces dv biti

5« SITUATION JURIDIQUE

§.1. Propriété de I'immeuble présumée :

Commune de Panazol

§.2. Conditions d'‘occupation

6 - URBANISME

6.1.Régles actuelies
En zone N ayu PLU.
6.2.Date de référence et régles applicables

7 - METHODE(S) D'EVALUATION MISE(S) EN GEUVRE

La valewr vémale st détenminde par la méthode par comparaison qui consiste 3 fixer Ja valeur vénale & partir do
I"étude chjective des mutations de biens sumilaires ou se rapprochant le plus possible de I'inmseuble 3 évaluer sur
le marché immobilier local.

Ax cas particulier, cette méthode est utilisée car il existe un marché immobilier local avec des biens comparables &

celui du biea & évaluer.
8 - METHODE COMPARATIVE
8.1. Etudes de marché
8.1.1.80ources internes & la DGFIP ot critéres de recherche - Termes de comparaison
raias en zon 12 ico nazol
Veats
&% | Zoms | Paelle(s) Livadit o veie Obverrations Sopecticie | (€ | P’
sz | N ARl soudzas jardin en beod da vieeze m| swe | 1o
e | N | Bwasn Loras baate Ipuesles ewmimancirvees | 9256 | 1860 | 018
owun | N Add scudszas fordi o bend da vieae 8y | 300 | &0
noae | N e Laplase duses sud iz e pre 6 | w0 [ e
w0620 | A | BX2627 | Aceadiesprecasace sons asms | aseee | 0ss
woms | N AR sevdazas jardin oz becd de vieese 60 | s | wss

= termes bas 2 0,19 0 0.55€/m" et termes haut de 63 13,61 €/n®
8.1.2. Autres sources externes i la DGFIP



8.2. Analyse et arbitrage du service ~ Termes de référence et valeur retenuve

La cession du terrain va permettre & I'acquéreur de désenclaver les terrains CC 61 et CC 67 dont il
est propriétaire et d'y réaliser un projet de construction.

Compte tenu de la proximité immédiate du terrain & céder avec la parcelie CC 67 (également en
zone N au PLU et acquise en 2020), il est retenu une valeur de cession identique.

Soit 13,61 €/m? x 139 m?= 1891 € arrondie 3 1890 €.
9 - DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE ~ marct o'arsaiciamion

Lévaluation aboutit 3 la détermination d'une valeur, éventueliement assortie d'une marge
d‘appréciation, et non d'un prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui
résulte d'une mise en concurrence, alors que la valeur nest qu‘une probabilité de prix.

La valeur vénale libre du bien est arbitrée 31890 €.
Elle est exprimée hors taxe et hors droits.

Cette valeur libre est assortie d'une marge d'appréciation de 10 % portant fa valeur minimale de
cession sans justification particuliére 31 701 €.

La marge d'appréciation refléte le degré de précision de I'évaluation réalisée (plus elle est faible et
plus le degré de précision est important). De fzit, elle est distincte du pouveir de négociation du
consultant.

Dés lors, le consultant peut, bien entendu, toujours vendre 3 un prix plus élevé ou acquérir 3 un prix
plus bas sans nouvelle consultation du péle dévaluation domaniale.

Par ailleurs, sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectivités
territoriales, leurs groupements et leurs établissements publics ont I3 possibilité de s'affranchir de
cett;i va!is':év %ar une délibération ou une décision pour vendre 3 un prix plus bas ou acquérir & un
prix plus .

10 - DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 18 mois.

Une souvele consultation du péle d'évaluation domanisle sersit nécessaire si accord® des parties sur la chose et le
prix (article 1583 du Code Civil) n'innrcenait pas ou si opération n'étit pas réslisée dans ce délsi.

tpour lez collectivivés rervitoriales o Tewrs groupemensz, le décivion du conseil municipal ou communautoire de
permenre Vopération éguiveut & lo véalizotion jividigue de calle-ci, donz la mazure oi Uaccord sur le prix ot la choze
e:t créatenr de droits, méme oi za réalizarion effective mtervien: ultérienrement.

En revanche, si ¢o1 accord intervient durant Ia durée de validité de "avis, méme &1 cas de signanure de 1'scte suthentique
chez e motaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du présent avis.

Une pouvelle consultation du péle d'évaluation domaniale sersit également nécessaire si les régles d'whanisme,
notamment celles de comstructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées & changer su cowrs de s période de
validité du présent avis.

Aucun svis rectificatif ne peut, en offet, éve déliveé par 'administation pour prendre en compte une modification de
cas demisres,



11 - OBSERVATIONS

L'#caluation est réalisée sur la base des éléments communiques par le consultant #t en possession du service a la
date du présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements foumis au péle d’évaluation domandiale sont
susceptibles d"avoir un fort impact swr le montant de Pévaluation réalisée, qui ne peut alors étve reproché au
service par le consultant,

Il x"est pas tenu compte des surcodits éventuels Ligs i la recherche d'archéologie préventive, de présence d'amiante,
de tenmites ef des risques Hés au satumisne, de plomb ou de pollution des sols.

12 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS T RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont conupunicables aux tiers dans le respect des régles relatives i 'aceés aux documents
administratifs (foi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaives et des régles régissant Ia
protection des données personnelles.

Certaines des informations fondant Ia présente évaluation sont couvertes par le secret professionnel.

sinsi, #n cas de demande régulitre de communication du présent avis formulée par un tiers ou diea de souhair de vore
part de communication de celui-ci auprés du public, i vous appartient d'occulter préaiablement les données concernées.

Pour la Directrice et par délégation,

Stéphane Labrousse
Inspecteur

L'enregistrement de votre demande a fait Voljjet d'un traitement informatique. Le droit d'accés et
de rectification, prdvu par la loi n® 7817 modifide relative 3 Vinformatique, aux fichiers et aux
liberids, s'exerce auprés des directions territorialemient compdtentes de la Direction Générale des
Finances Publiques.



PANAZOL - MAIRIE

Service de Controle de Légalité

Acte n° ; DELIB13 avec 0 piéce(s) jointe(s)

Date de décision : 14/02/2024
Objet : Cession de foncier allée du Kaolin - dossier GOUMOT LABESSE

Nature : Délibérations
Matiére : Urbanisme - Documents d urbanisme
Date de télétransmission : 15/02/2024 Agent de transmission : Carole DANCHE - MAIRIE

Acte : Délib 13 - Cession de foncier allée du Kaolin - Dossier GOUMOT-LABESSE. pdf

Annexes :

Transmis par les services de la plate-forme MAGITEL-CL
12, rue des Petits Ruisseaux, 91370 Verriéres Le Buisson +33 169536868 www.telino.com

! . Accusé de Réception
il LA PREFECTURE

Liberté + Egalité + Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

DEPARTEMENT 087

Identifiant de Vacte : 087-218711406-20240214-DELIB13-DE
Date de réception de l'acte par la Préfecture : 15/02/2024




