DELIBERATION
DU CONSEIL MUNICIPAL

L'an deux mille vingt-quatre, le dix-sept décembre le Conseil Municipal de la Commune de
Panazol, diment convoqué, s'est réuni en séance ordinaire a la Mairie, sous la présidence de
Monsieur Fabien DOUCET, Maire

Date d'envoi de la convocation du Conseil Municipal : 11 décembre 2024
Nombre de conseillers en exercice : 33

Quorum : 17

Nombre de conseillers présents : 29

Présents : Fabien DOUCET, Isabelle NEGRIER-CHASSAING. Laurent CHASSAT, Marie-Pierre
ROBERT, Franck LENOIR, Anca VORONIN, Jean DARDENNE, Clément RAVAUD, Pascale ETIENNE,
Jean-Pierre GAUGIRAN, Martine LERICHE, Jacques BERNIS, Stéphanie PANTEIX, Francis COISNE,
Marie-Noél BERGER, Danielle TODESCO, David PENOT, Lucile VALADAS, lean-Christophe
ROMAND, Bruno COMTE, Christian DESMOULIN, Martine NOUHAUT, Emilio ZABALETA, Gilles
MONTI, Laurence PIPERS, Valérie MILLON, Alain AUTHIER, Laurent JARRY, Francois SALAGNAC.

Excusés par procuration :
Alain BOURION donne procuration a Fabien DOUCET en date du 4 novembre 2024

Alexandre DOS REIS donne procuration a Isabelle NEGRIER CHASSAING en date du 16 décembre
2024

Aurore TONNELIER donne procuration a Clément RAVAUD en date du 16 décembre 2024
Excusée :

Marie-Anne ROBERT-KERBRAT

Secrétaire de Séance : Isabelle NEGRIER-CHASSAING

Objet : Cession de foncier rue Michel Chevalier - Dossier TARTARY
Délibération 2024-151

A lissue de la réunion publique d'information du 11 janvier 2023, les riverains des rues Michel
Chevalier et Frédéric Leplay, n'ont pas souhaité donner suite au projet daménagement de leurs
rues, qui leur a eté presenté. Ce dernier, initié en 1999, avait donné lieu dans un premier temps
a des acquisitions foncieres. Ce projet daménagement induisait un nouveau plan de circulation,
avec la mise des voies en sens unique de circulation avec une sortie par la rue de Suéde
(désormais publique).

Les parcelles acquises, conformément au Code de la Voirie Routiére, ont donc été proposées
aux nouveaux propriétaires de l'unité fonciere d'origine. Ces derniers, Madame Véronique
TARTARY et Monsieur Jean-André TARTARY, a lissue de cette proposition ont confirmé leur
intérét pour l'acquisition des parcelles cadastrées section AC n°209 et AC n°211 contiglies a leur
propriete.

La parcelle AC n°211 sera toutefois divisée pour permettre la création d'un pan coupé qui
facilitera l'acces a la rue Michel Chevalier. Ces parcelles cadastrées section AC n°209 et AC



n°21p, d'une contenance de deux cent soixante-dix métres carrés (270 m2) composent un
chemin d’acces aux parcelles le bordant. Elles sont classées en zone UH2 au Plan Local
d'Urbanisme (P.L.U).

Extrait du caractére de la zone : « Zone urbaine de densité moyenne, dominée largement par la
fonction résidentielle individuelle, caractérisée par des zones pavillonnaires récentes
homogenes, avec des constructions implantées en retrait quasi-systématique »

Les conditions de la cession sont les suivantes :
o acceptation de la parcelle en U'état,
o versement a la Collectivité de la somme forfaitaire de 7 290 €,
o délimitation parcellaire a la charge de la commune,
o frais d'acte notarié a la charge de l'acquéreur,
o durée de validité de la convention fixée a 12 mois a compter de la date du Conseil
Municipal autorisant a la signer

Le projet de convention a été communiqué au Conseil Municipal.

Le Conseil Municipal est invité a approuver ce projet de cession, a valider les termes de la
convention de cession de terrain a intervenir avec Madame Véronique TARTARY et Monsieur
Jean-André TARTARY et a autoriser Monsieur le Maire a engager toutes les démarches
nécessaires au transfert de propriété.

DELIBERATION

VU le Code général des collectivités territoriales, notamment ses articles L2122-21 et L2241-1;
VU le Code général de la propriété des personnes publiques, notamment son article L3211-14 ;
VU les correspondances échangées entre les parties ;

VU lestimation du Péle d'évaluation domaniale de la Direction Départementale des Finances
Publiques de la Haute-Vienne en date du 2 octobre 2024 ;

VU le projet de convention a intervenir entre la Commune et Madame Véronique TARTARY et
Monsieur Jean-André TARTARY ;

VU la note de synthese et la présentation du dossier relatif a la présente délibération ;

CONSIDERANT qu'en contrepartie du terrain cédé, Madame Véronique TARTARY et Monsieur
Jean-André TARTARY s'engagent a:

- verser a la Commune la somme forfaitaire de 7 290 €,

- accepter le terrain en U'état,

- prendre a leur charge les frais d'acte notarié ;

CONSIDERANT la note de synthése et la présentation du dossier relatif a la présente
délibération ;
CONSIDERANT avoir été suffisamment informé, le Conseil Municipal, aprés en avoir délibére,

DECIDE A LUNANIMITE
- D'APPROUVER ce projet de cession,

- DE CEDER les parcelles, propriétés de la commune et cadastrées section AC sous les
NUMEros :



Numérotation cadastrale Superficie
N°209 185 m2
N°211 P (en cours de numérotation) 85 m2
Total | 270 m2

moyennant le prix de 7 290 euros net vendeur ;

- DE PRECISER que les frais de délimitation parcellaire seront a la charge de la
Commune ;

- DE PRECISER que les frais d'acte notarié seront a la charge de l'acquéreur ;

- DEDONNER POUVOIR a Monsieur le Maire pour la signature de la convention et de l'acte
de vente a intervenir ainsi que tout document nécessaire a l'aboutissement de la
cession.

Fait et délibéré en Mairie, les jours, mois et an que dessus.
Au registre sont les signatures.
Pour copie conforme
En Mairie, le 18 décembre 2024
Le Maire,

Fabien DOUCET
Certifié exécutoire
Recu en Préfecture

Le 23 DEC, 2024

Publié ou notifié

2 4 DEC. 2024



COMMUNE DE PANAZOL - Haute-Vienne

CONVENTION DE CESSION DE TERRAIN
RUE MICHEL CHEVALIER

Le
ENTRE :

Monsieur Fabien DOUCET, Maire, autorisé par délibération du Conseil Municipal de
PANAZOL en date du ;

d'une part,
ET:
Madame Véronique TARTARY et Monsieur Jean-André TARTARY demeurant 82, rue
des Vignes, 87350 PANAZOL ;

d'autre part,
VU le Plan Local dUrbanisme (PLU) approuvé par délibération du Conseil Municipal
le 25 janvier 2017, modifié par delibérations du Conseil Municipal le 26 juin 2018, le 10 février
2022 et le 5 mai 2022 et révisé par délibération du Conseil Municipal le 18 février 2020,

VU les échanges entre les parties,

VU lavis des services du pble d'évaluation domaniale de la Direction Départementale
des Finances Publiques en date du 02 octobre 2024,

Il a été convenu ce qui suit :

Engagement de la Commune de PANAZOL :

La Commune de PANAZOL cede en l'état a Madame Véronique TARTARY et Monsieur Jean-André
TARTARY domiciliés au 82, rue des Vignes, a PANAZOL, les parcelles cadastrées section AC n°209
et AC n°211p d'une contenance de 270 m2, au prix forfaitaire de sept mille deux cent quatre-vingt-
dix euros (7 290 €).

La Commune de PANAZOL prendra a sa charge les frais de délimitation parcellaire.

Engagement de Madame et Monsieur Véronique et Jean-André TARTARY :

Madame Veronique TARTARY et Monsieur Jean-André TARTARY acceptent en l'état la parcelle
cédée.



Madame Véronique TARTARY et Monsieur Jean-André TARTARY verseront a la Commune de
PANAZOL la somme nette de sept mille deux cent quatre-vingt-dix euros (7 290 €).

Madame Véronique TARTARY et Monsieur Jean-André TARTARY prendront a leur charge les frais
d’acte notarié.

Conditions particulieres :

Durée de validité de la convention : 12 mois a compter de la date du Conseil Municipal autorisant
le Maire a signer celle-ci.

Les acquéreurs, Pour la Commune de PANAZOL,
Le Maire,
Véronique TARTARY Fabien DOUCET

Jean-André TARTARY
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AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

I8 L0 L EYRRASACYT Sor LAGIT Ser) O OVEL &5 AR SR DESENPE O Prand ~t@e e laly s

a

Nature du bien - Terrain
Adresse du bien - 84 rue des vignes 87350 Panazol
Valeur Vénale: 8 700 € (pour 290 m®) assortie d'une marge d’appréciation de 10%

{des précsions sont spportées v paragraphe « dérermination de is valewr »)



1- CONSULTANT
Mamie ot Panazon [ Affaire suivie par : M Desforges jean-Marc

2+ DATES

de consultation - 300092024
le cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émettre Favis: !

le cas échéant, de visite de I'immeuble : !

du dossier complet : 30/00/2024

3- OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A L/AVIS DU DOMAINE
3.1. Nature de l'opération

Cession d'un bien
3.2. Nature de la saisine

Réglementaire :

Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de (7]
linstruction du 13 décembre 2016" :

Autre évalvation facultative (décision du directeur, contexte focal...) M

3.3. Projet et prix anvisagé:

Cession de terrains

4. DESCRIPTION DU BIEN

4.1. Sitvation générale

Commune située dans I'agglomération de Limoges

4.2. Situation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et réseav

Dans un quartier pavillonnaire proche de I'entrée de Limoges, 3 environ 1,5 km 3 I'ovest du centre
de Panazol.

4.3. Références cadastrales
Uimmeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :
LCommune Pazcelle AdmwerafLisediz Supuchiciom®
Pazezed AC 200 Az vignes 185
Pazazed AC21 4 rue dos vige 105

1 Voir dgalement page 17 dela Charte de 'évaluation du Domaine
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4.4, Descriptif

Bandes de terrain en bordure de la rue Michel Chevalier. La superficie totale cédée n'est pas
encore arrétéde.

4.5. Surfaces duv biti
5 « SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propridté de 'immeuble présumée :
Commune de Panazol

5.2. Conditions d'occupation
6 - URBANISME

6.1.Régles actuelles
En zone UH2 au PLU.

6.2.Dste de référence et régles applicables
7 - METHODE(S) D'EVALUATION MISE(S) EN GEUVRE

La valeur vensle est déterminée par la meéthode par comparaison qui consiste i fixer la valew vénale & party de
I"érude objective des mutations de biens similaives ou se rapprochant le plus possible de 'imumeudle 4 évaluer sw
{e marchs immobilier local.

Au cas particulies, cere méthode est urilisée car il existe un marche immobilier local avec des biens comparsbles &

calui du bien a évaluer.

8- METHODE COMPARATIVE

8.1. Etudes de marché

8.1.1.50urces internes & la DGFIP et critéres de recherche ~ Termes de comparaison
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8.1.2. Autres sources externes 4 la DGFIP




8.2. Analyse et arbitrage du service - Termes de référence et valeur retenuve

1l est retenu une valeur de 30 €/m’, valeur intermédiaire basse pour prendre en compte les
caracténistiques des parcelies. A défaut de connaitre la superficie finale des parcelles cédées, ce
tarif est appliqué & la totalité de la superficie.

soit 30 €/m* x 290 m* =8 700 €.

9- DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE = MaRGE D APPRECIATION

Uévaluation aboutit & la détermination d'une valeur, éventuellement assortie d'une marge
d'appréciation, et non d‘un prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui
résulte d'une mise en concurrence, alors que la valeur n'est quiune probabilité de prix.

La valeur vénale libre du bien est arbitrée 3 8 700 € (pour 290 m*).
Elle est exprimée hors taxe et hors droits.

Cette valeur libre est assortie d'une marge d'appréciation de 10 % portant Ia valeur minimale de
cession sans justification particyuliére 3 7 830 € (pour 290 m?).

La marge d'appréciation refiéte le degré de précision de I'évaluation réalisée (plus elle est faible et
plus le degré de précision est important). De fait, elle est distincte du pouvoir de négociation du
consultant.

Des lors, le consultant peut, bien entendu, toujours vendre 3 un prix plus élevé ou acquérir & un prix
plus bas sans nouvelle consultation du pdle d'évaluation domaniale.

Par ailleurs, sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectivités
territoriales, leurs groupements et leurs établissements publics ont la possibilité de s'affranchir de
cette valeur par une délibération ou une décision pour vendre 3 un prix plus bas ou acquérir 3 un
prix plus élevé.

10 - DUREE DE VALIDITE

Cet avis est vaiadle pour une durée de 18 mois.

Une nouvelle consultation du pole d'évalustion domaniale seraft nécessatre s Paccord® des pardes sur la chose et le
prix (arcie 1383 du Code Civil) n'intervensit pas ou i 'opération n'étair pas réalisée dans ce delai.

Spour la: collacthitéc tervitoriales er lewrs groupsmentz, la décision du conssil municipel on commumanraire de
pamestvs 'opération équivans 4 la réahzonion juridique ds calis~i, dane la mezure o P'eccord sur le prix &1 Ia choze
ac7 créatenr de droirs, méme =t s réakizarion effscrive intarvien? ulidrisursment.

Ex revanche, sicet accord intenvient durant la durée de validiné de I"avis. méme en css de signanure de 1'scte suthentigue
chez le motaire apres celle-ci, il est inurile de demander ume prorogasion du présent suis.

Une mouvelle consultaton du pole d'évalustion dommnisle serair également nécessaire si les reégles d'wbanisme.
sotamment celles de constructbilite, ou les conditons du projer étalent sppelées i changer su cours de 1a période de
walidite du présent avis,

Aucun avis rectificat{ ne pew, en effer, swe délivyé par I'adeinfswation pour prendre en compre une modification de
ces dernibres.



11 - OBSERVATIONS

L évaluation est réalisée sur Ja base des élements communiques par le consultant et en possession du service 4 la
date du présent avis.

Les mexacdrudes ou insuffisances évesruelles des renseigmements fournis au pole d'évsluation domanisle sont
suscepribles davoir un fort impact swr je montant de "évaluation réalisée, qui ne peur alors éme reproché au
service par le consultant.

Il m'est pas tenu compte des surcodts éventuels liés 3 la recherche d'archéologie préventive, de présence 4 amiante,
de termites et des risques Liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

12 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL
Les avis du Domaine sont communicables aux ters dans le respect des régles relatives 3 I"accés aux documents

adminiseratifs (loi du 17 juillet 1978) sous reserve du respect du secret des affaires et des régles régissamt i
protection des donmées parsonnelles,

Ceraines des informations fondant Ia présente évalustion sont couvertes par le secret professionnel.

ainsi, en cas de demande reguliéze de conmmmication du présent avis formulée par un ters ou bien de souhait de vore
pant de communication de celui-ci aupres du public, I vous sppartent d occulter présiablement les données concernées.

Pour le Directrice et par délégation,

Stéphane Labrousse
Inspecteur

L'enregistrement de votre demande a fait Fobjet d'vn traitement informatique. Le droit d‘accés et
de rectification, préve par la loi a® 78-17 modifide relative & Finformatique, aux fichiers et aux
fibertés, s'exerce auprés des directions rerritorialement compétentes de la Direction Générale des
Finances Publiques.
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