DELIBERATION
DU CONSEIL MUNICIPAL

L'an deux mille vingt-quatre, le dix-sept décembre le Conseil Municipal de la Commune de
Panazol, diment convoqué, s'est réuni en seance ordinaire a la Mairie, sous la présidence de
Monsieur Fabien DOUCET, Maire

Date d'envoi de la convocation du Conseil Municipal : 11 décembre 2024
Nombre de conseillers en exercice : 33

Quorum: 17

Nombre de conseillers présents: 29

Présents : Fabien DOUCET, Isabelle NEGRIER-CHASSAING. Laurent CHASSAT, Marie-Pierre
ROBERT, Franck LENOIR, Anca VORONIN, Jean DARDENNE, Clément RAVAUD, Pascale ETIENNE,
Jean-Pierre GAUGIRAN, Martine LERICHE, Jacques BERNIS, Stéphanie PANTEIX, Francis COISNE,
Marie-Noél BERGER, Danielle TODESCO, David PENOT, Lucile VALADAS, Jean-Christophe
ROMAND, Bruno COMTE, Christian DESMOULIN, Martine NOUHAUT, Emilio ZABALETA, Gilles
MONTI, Laurence PIPERS, Valérie MILLON, Alain AUTHIER, Laurent JARRY, Francois SALAGNAC.

Excusés par procuration :

Alain BOURION donne procuration a Fabien DOUCET en date du 4 novembre 2024

Alexandre DOS REIS donne procuration a Isabelle NEGRIER CHASSAING en date du 16 décembre
2024

Aurore TONNELIER donne procuration a Clément RAVAUD en date du 16 décembre 2024
Excusee :

Marie-Anne ROBERT-KERBRAT

Secrétaire de Séance : Isabelle NEGRIER-CHASSAING

Obijet : Convention de servitude de surplomb liée aux travaux Kergomard — Dossier DELAGE
Délibération 2024-154

Dans le cadre de lextension et de la rénovation énergétique de lécole maternelle
Pauline Kergomard, la collectivité a pour projet linstallation d'une isolation thermique par
l'extérieur sur les fonds voisins, Ceci implique lexercice d'un droit de surplomb qui sera
mateérialisé par une convention avant la signature d’'un acte authentique. Une convention
complémentaire precisera les modalités d’acces aux fonds durant les travaux.

La collectivité a donc sollicité les riverains en ce sens. Madame Reine DELAGE, Monsieur Olivier
DELAGE et Madame Isabelle LEMOUX, propriétaires des parcelles cadastrées AL n°121 et AL
n°286 ont formulé un accord de principe.

Le droit de surplomb donne la possibilité au propriétaire d'un batiment implanté en limite de
propriété de réaliser une isolation thermique par Uextérieur sur le fonds voisin sur 16 cm
maximum.



Une convention fixe les conditions de mise en ceuvre de ce droit de surplomb. Une seconde
convention fixe sur le principe les modalités d'acces au chantier durant la phase de travaux,
qui seront précisées ultérieurement en fonction de la date de réalisation des travaux, de
Uentreprise intervenante et des conditions liées aux travaux.

I est ici précisé que l'appentis et 'abri de jardin situés sur la parcelle AL n°121 et accolés a la
facade de l'école seront déplacés par les soins de la Commune afin de permettre la mise en
place de Uisolation. Ils seront maintenus a demeure sur ce nouvel emplacement.

Le droit de surplomb ainsi que le droit d'acces sont consentis par les propriétaires,
Madame Reine DELAGE, Monsieur Olivier DELAGE et Madame Isabelle LEMOUX, en contrepartie
d'une indemnité forfaitaire de 565 €.

Les projets de convention et le plan ont été communiqués au Conseil Municipal.

Le Conseil Municipal est invité a valider les termes des conventions a intervenir avec
Madame Reine DELAGE, Monsieur Olivier DELAGE et Madame Isabelle LEMOUX et a autoriser
Monsieur le Maire a signer ces derniéres ainsi que tout document nécessaire a l'aboutissement
de la demarche.

DELIBERATION

VU le Code Général des Collectivités Territoriales,

VU le Code de la Construction et de 'Habitation et notamment ses articles L.113-5-1 et R.113-19
et suivants ;

VU les projets d'une part de convention d’exercice du droit de surplomb et d’autre part de
convention relative aux conditions d'accés au fonds voisin pour lisolation thermique par
l'extérieur de l'école Pauline Kergomard, a intervenir avec Madame Reine DELAGE, Monsieur
Olivier DELAGE et Madame Isabelle LEMOUX, propriétaires en indivision des parcelles
cadastrées AL n*121 et AL n°286;

VU le projet dextension et de rénovation énergétique de lécole maternelle Pauline
Kergomard ;

CONSIDERANT la nécessité d'améliorer lisolation thermique de l'école maternelle Pauline
KERGOMARD ;

CONSIDERANT l'impossibilité technigue de recourir & une autre solution d'isolation permettant
d'atteindre un niveau d'efficacité équivalent ;

CONSIDERANT la note de synthése et la présentation du dossier relatif a la presente
délibération ;

CONSIDERANT avoir été suffisamment informé, le Conseil Municipal, aprés en avoir délibéré :

DECIDE A L'UNANIMITE

- D’APPROUVER l'exercice du droit de surplomb sur les parcelles cadastrées AL n°121 et
AL n°286 appartenant a Madame Reine DELAGE, Monsieur Olivier DELAGE et Madame
Isabelle LEMOUX et les termes de la convention a intervenir ;

- D'APPROUVER les conditions d'acces au fonds durant les travaux et les principes de la
convention a intervenir en contrepartie de la somme forfaitaire de 565 € ;



- DE DONNER POUVOIR a Monsieur le Maire pour la signature des conventions relatives
a l'exercice du droit de surplomb d'une part et aux conditions d'accés au fonds pendant
les travaux d'autre part, ainsi que tout document nécessaire a l'aboutissement de la
démarche ;

- DE PRECISER que la Commune prendra a sa charge les frais d'acte.

Fait et délibéré en Mairie, les jours, mois et an que dessus.
Au registre sont les signatures.

Pour copie conforme

En Mairie, le 18 décembre 2024

Le Maire,

Fabien DOUCET
Certifie exécutoire
Recgu en Préfecture

le 93 ey, 2024

Publi ou notifie

24 Uey, 2024



COMMUNE DE PANAZOL - Haute-Vienne

CONVENTION D'EXERCICE DU DROIT DE SURPLOMB DU FONDS VOISIN POUR LISOLATION
THERMIQUE PAR LEXTERIEUR DE LECOLE MATERNELLE PAULINE KERGOMARD

Le

ENTRE : b
La Commune de PANAZOL, représentée par Monsieur Fabien DOUCET, Maire, autorisé par
délibération du Conseil Municipal en dateldl................................ :
Ci-apres dencmmeée « La'Commune »

d'une part,
ET:

Madame Reine DE;LAGE dermeurant 4, rue Roger SALENGRO - 87350 PANAZOL, Monsieur Olivier
DELAGE, demeurant 27, route du Mas Neuf - 87700 AIXE-SUR-VIENNE et Madame Isabelle
LEMOUX demeurant 6, rue du Pré de I'Or - 87590 SAINT-JUST-LE-MARTEL ;

Ci-apres dénommeés « Les propriétaires »

d'autre part,

VU les articles L.113-5-1 et R113-19 et suivants du Code de la Construction et de
{Habitation ;

VU le projet de rénovation thermique de Uécole maternelle Pauline KERGOMARD
comprenant une isolation thermique par Uextérieur ;

CONSIDERANT limpossibilité technique ou le co(it et la complexité excessifs d'une
autre solution technique permettant d'atteindre un niveau d'efficacité énergétique équivalent ;

CONSIDERANT que les parcelles cadastrées AL n°121 et AL n°286 sont contigués a
L'école maternelle Pauline KERGOMARD ;

IL A ETE CONVENU CE QUISUIT:

ARTICLE 1: OBJET DE CONVENTION

Les propriétaires consentent a 'exercice du droit de surplomb par la Commune pour lisolation
thermique par l'extérieur de l'école maternelle Pauline KERGOMARD sur leurs parcelles
cadastrees AL n®121 et AL n°286.

ARTICLE 2 : DESCRIPTION DE L'OUVRAGE

L'isolation thermique par l'extérieur sera d’'une épaisseur de 16 cm et aura pour emprise :
- lintégralite de la facade, depuis le dallage jusqu’a la rive d'égout, au droit de Uemprise
de l'abri de jardin et préau attenant,



- la partie de la facade comprise entre l'égout et une ligne moyenne située a environ 0.05
m du sol existant.

ARTICLE 3 : DUREE

L'exercice du droit de surplomb par la Commune est éffeciif 3 compter de la signature de Uacte
authentique constatant les modalités de mise én ceuviedea,ce dar@;t décrites dans la présente
convention. e

Ce droit de surplomb s'éteint €n cas de des*rgi@flmn dm""batlment faisant objet de l'ouvrage
d'isolation. ) =

En cas d'obtention, par les pr@pnéﬂt@@gs a une autorisation administrative de construire en
limite séparative ou enusant de*seé droits mitoyens et si sa mise en ceuvre nécessite la dépose
de louvrage d'isolation, tg Lommune de Panazol devra déposer l'ouvrage d'isolation a ses frais.

ARTICLE 4 : DROIT D’ACCES

Les proprietaires consentent a accorder un droit d'acces a leur fonds pour la mise en ceuvre et
Uentretien de lisolation thermique par Uextérieur.

Une convention distincte définit les modalités de l'accés au fonds des propriétaires par la
Commune pour linstallation de l'ouvrage.

La Commune devra notifier au préalable lintervention de Uentreprise choisie pour effectuer
les travaux en preusant Uidentite et les coordonnées de lentreprlse appelée a intervenir ainsi
que leur numero de police pour lassurance mentionnée a larticle L.241-1 du code des
assurances.

ARTICLE 5 : INDEMNITES

La Commune versera aux propriétaires la somme forfaitaire de 565 € au titre des indemnités
liees d'une part a l'exercice du droit de surplomb et d'autre part a laccés au fonds (voir
convention correspondante).



ARTICLE 6 : RESPONSABILITE

La Commune est responsable des éventuels dommages liés a l'installation et a Uentretien de
lisolation thermique par lextérieur et supportera les frais afférents a la remise en état ou a
l'indemnisation des dommages.

Les proprietaires sont responsables des eventuels dommages qu'ils causeraient a l'isolation
thermique par Uextérieur de leurs faits.

ARTICLE 7 : CONDITIONS PARTICULIERES

Lappentis et l'abri de jardin accolés a la facade de l'école seropt déplacés et décalés par les
soins de la Commune afin permettre la mise en place de hsotat,ff’n Ils c,emnt maintenus a ce
nouvel emplacement a demeure.

ARTICLE 8 : ACTE AUTHsNﬂqueé'@uaucmuomﬂvpm}uﬁtzmﬁé

L'exercice du droit de surplomb obigtide ta mﬁ*sente convention, sera constaté par acte
authentique en l'étude de Maitre MACCE“{J@pitJtalre a PANAZOL, et publié au fichier immobilier.

Les frais d'acte seront a la charge de la Commune.

ARTICLE 9 : LITIGES

En cas de litige lie a Uexecution de la présente convention, les parties s'accordent pour prioriser
un reglement a lamiable.

A défaut, la présente convention pourra faire lobjet d'un recours devant e tribunal compétent.

Les Propriétaires, Pour la Commune de PANAZOL,
Le Maire,

Reine DELAGE Fabien DOUCET

Olivier DELAGE

Isabelle LEMOUX



COMMUNE DE PANAZOL - Haute-Vienne

CONVENTION D’ACCES AU FONDS POUR LINSTALLATION DE LUISOLATION THERMIQUE
PAR LEXTERIEUR DE LECOLE MATERNELLE KERGORMARD

Le

ENTRE :
La Commune de PANAZOL représentée par Monsieur Fabien DOUCET, Maire,
autorisé par délibération du Conseil Municipal en date du

Ci-apres déenommeée « La Commune »
d'une part,
ET:
Madame Reine DELAGE demeurant 4, rue Roger SALENGRO - 87350 PANAZOL, Monsieur Olivier
DELAGE, demeurant 27, route du Mas Neuf - 87700 AIXE-SUR-VIENNE et Madame Isabelle
LEMOUX demeurant 6, rue du Pré de I'Or - 87590 SAINT-JLST-LE-MARTEL
Ci-aprés dénommeés « Les propriétaires »
d'alitee part,

VU les articies L 112-5-1 et R113-19 et suivamts du Code de la Construction et de
[Habitation ; B

VU te projet de réndvation thermique de Uécole maternelle Pauline KERGOMARD
comprenant uneiselation thermiglie par Lextérieur ;

VU la delibération relative a la mise en ceuvre du droit de surplomb pour linstallation
d'une isolation thermlque par Uextérieur sur l'école maternelle Pauline KERGOMARD en date du
26juin 2024 ;

VU les correspondances échangées entre les parties ;

CONSIDERANT Llimpossibilité technique ou le coflt et la complexité excessifs d'une
autre solution technique permettant d'atteindre un niveau d'efficacité énergétique équivalent ;

CONSIDERANT que les parcelles cadastrées AL n°121 et AL n°286 sont contigués a
l'école maternelle Pauline KERGOMARD ;

IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT :

ARTICLE 1: OBJET DE CONVENTION

La présente convention vise a établir les conditions d'acces et d'occupation du fonds des
propriétaires pour la mise en ceuvre et le maintien a demeure de lisolation thermique par
l'extérieur de l'école maternelle Pauline KERGOMARD.



ARTICLE 2 : LOCALISATION ET PERIMETRE D’ACCES AU FONDS

Les travaux d'installation de lisolation thermique par U'extérieur seront effectués sur la facade
Nord de l'école maternelle Pauline KERGOMARD, soit en surplomb des parcelles cadastrées AL
n°121 et AL n°286.

Le périmetre d'acces au fonds porte sur les parcelles précitées, il fera l'objet de l'exercice d'un
droit de surplomb fixé par convention distincte.

ARTICLE 3 : DUREE ET MODALITE D’ACCES

Durée du chantier : 6 mois a compter de la date de début des travaux (prévu en décembre
2024)

Modalités d'acces :

- Réalisation d'une cléture provisoire de type HERAS, positionnée a environ 5 m, de la
facade qui va recevoir lisolation ; et ainsi qu'une partie plus large pour permettre le
déplacement de l'abri de jardin/préau)

- Depose de la cléture existante sur la limite de sép@ration entre la propriété objet de la
convention et celle de Madame Babette ME&NDO ‘BIANCA et Monsieur Julien
BRETAUDEAU, demeurant 6 rue Rogér SALENGR@ syrune L‘argeur denviron 5 ml ;

- Evacuation végétation preseiits dans temprise, oe\la bamdeggacces

- Reconstitution de la ciéture déposée

- Remise en état de lamenagement rmys“ger (pglnuse arbustes)

ARTICLE 4 : NATURE DES INSTI-\L\.ATIL\QS FROVISOIRES

Les travaux d'installation de llsolatlon thermique par Uexterieur nécessiteront la mise en place
d’échafaudages ainsi que le stockage de matériaux.

ARTICLE 5 : INDEMNITES

La Commune versera aux propriétaires la somme forfaitaire de 565 € au titre des indemnités
liees d'une part a l'accés au fonds lors des travaux d'installation de lisolation thermique par
l'extérieur et d’autre part a Uexercice du droit de surplomb (convention distincte).

ARTICLE 6 : MESURES PREVISIONNELLES DE REMISE EN ETAT

La Commune procedera a la reconstitution de la cloéture déposée :
- remise en état du sol, nivellement, ré-engazonnement, renouvellement des arbustes;
- dépose et évacuation de la cléture provisoire.
- Remise en service de 'abris de jardin et du préau

ARTICLE 7 : RESPONSABILITE

La Commune de PANAZOL est responsable des éventuels dommages liés a linstallation de
Uisolation thermique par l'extérieur et supportera les frais afférents a la remise en état ou a
lindemnisation des dommages.

Les propriétaires sont responsables des éventuels dommages qu'ils causeraient & lisolation
thermique par lextérieur de leurs faits.

ARTICLE 8 : DEROULEMENT DE UINTERVENTION

La Commune communiquera aux propriétaires du fonds a surplomber les noms, et
coordonneées téléphoniques et électroniques des entreprises qui interviendront.



ARTICLE 9 : LITIGES

En cas de litige lié a 'exécution de la présente convention, les parties s'accordent pour prioriser
un reglement a l'amiable.

A défaut, la présente convention pourra faire lobjet d'un recours devant le tribunal compétent.

Les Propriétaires, Pour la Commune de PANAZOL,
Le Maire,
Reine DELAGE (Fablien DOUCET
Olivier DELAGE
i

Isabelle LEMOUX
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