DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL

L'an deux mille vingt-cinq le vingt-deux mai, le Conseil Municipal de la Commune de Panazol,
diment convoqué, s'est réuni en séance ordinaire a 'Annexe-Mairie, salle du Conseil Municipal
sous la présidence de Monsieur Fabien DOUCET, Maire

Date d'envoi de la convocation du Conseil Municipal : 16 mai 2025
Nombre de conseillers en exercice : 33

Quorum : 17

Nombre de conseillers présents ; 24

Présents : Fabien DOUCET, Isabelle NEGRIER-CHASSAING. Laurent CHASSAT, Marie-Pierre
ROBERT, Franck LENOIR, Anca VORONIN, Alain BOURION, Clément RAVAUD, Pascale ETIENNE,
Jean-Pierre GAUGIRAN, Martine LERICHE, Stéphanie PANTEIX, Francis COISNE, Marie-Noél
BERGER, Danielle TODESCO, David PENQOT, Lucile VALADAS, Jean-Christophe ROMAND, Bruno
COMTE, Laurence PIPERS, Valérie MILLON, Alain AUTHIER, Laurent JARRY, Francois SALAGNAC.

Excusés par procuration :

Jean DARDENNE donne procuration a Pascale ETIENNE en date du 22 mai 2025
Jacques BERNIS donne procuration a Lucile VALADAS en date du 17 mai 2025
Alexandre DOS REIS donne procuration a Isabelle NEGRIER CHASSAING en date du 22 mai
2025

Aurore TONNELIER donne procuration a Danielle TODESCO en date 22 mai 2025
Gilles MONTI donne procuration a Marie-Pierre ROBERT en date 16 mai 2025
Martine NOUHAUT donne procuration a Bruno COMTE en date du 22 mai 2025
Emilio ZABALETA donne procuration a Alain AUTHIER en date du 12 mai 2025
Christian DESMOULIN a donné procuration a Valérie MILLON en date du 19 mai 2025
Excusée :

Marie-Anne ROBERT-KERBRAT

Secrétaire de Séance : Francis COISNE

Obijet : Acquisition « Le Poudrier » - Rue de la filature - dossier S.AR.L Le Poudrier (seconde
partie)
Détibéeration 2025-47

La Collectivité s'est portée acquéreur d'un ensemble immobilier situé en bords de Vienne.
Cet ensemble comprenait différentes parcelles cadastrales ne répondant pas aux mémes
réglementations. La parcelle cadastrée AE n°0001 est le reliqguat de cet ensemble
immobilier.

La Déclaration d'Intention d’Aliéner (DIA) en date du 21 novembre 2024, portait sur deux
parcelles cadastrées AX n°0018 et AE n°0001. Cette derniere se situant dans la zone N du
Plan Local d'Urbanisme (P.L.U). elle ne pouvait entrer dans le champ d'application du droit



de préemption urbain. De ce fait, la parcelle cadastrée AE n°0001 doit faire l'objet d'un
nouvel acte.

La parcelle acquise sera versée dans le domaine privé communal. Il s'agit de la parcelle
cadastrée section AE n° 0001, d'une superficie de 4 053 m2, en nature de bais et taillis. Elle
est située en zone N, au Plan Local d'Urbanisme (P.L.U) en vigueur.

Extrait du caractére de la zone : « Zone naturelle et forestiere : zone a protéger en raison
de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages ou de leur intérét, notamment
du point de vue esthétique, historique ou écologique ».

Les

conditions
envisagees

LAN DE SITUATION - RELIQUAT « LE POUDRIER »

| Batiment « Le Poudrier » acquis précédemment
dans le cadre du DPU {Phase 1)
hY

pour

cette acquisition sont les suivantes :

O

O
O
o

Acceptation de la parcelle en l'état,

Frais d'acte a la charge de la Commune,

Prix de cession : 1945 €,

Durée de validité de la convention fixée a 12 mois a compter de la date du
Conseil Municipal autorisant Monsieur le Maire a la signer.

Le Conseil Municipal est invité a approuver le projet d'acquisition a intervenir avec la S.ARL
Le Poudrier, représentée par Monsieur Paolo DEL VECCHIO et a autoriser Monsieur le Maire
a viser tous documents nécessaires a l'aboutissement de ces démarches.



DELIBERATION

VU larticle L.2241-1 du Code général des collectivités territoriales ;

VU le Plan Local d'Urbanisme (P.L.U) approuvé le 25 janvier 2017, modifié le 26 juin 2019,
le 10 février 2022 et le 5 mai 2022 et révisé le 18 février 2020 ;

VU lestimation du Péle d'évaluation domaniale de la Direction Départementale des
Finances Publiques de la Haute-Vienne relative a la parcelle cadastrée section AE n°1 en
date du 03 decembre 2024 ;

VU la décision du Maire n°2025-2 du 08 janvier 2025 portant sur Uexercice du droit de
préemption urbain (et ses exclusions) relative a l'acquisition a la SARL Le Poudrier :

CONSIDERANT la note de synthése et la présentation du dossier relatif a la présente
délibération ;
CONSIDERANT avoir été suffisamment informé, le Conseil Municipal, aprés en avoir
delibéreé :

DECIDE A LUNANIMITE

o D’APPROUVER le projet d'acquisition de la parcelle cadastrée AE n°0001 située rue
de la Filature, propriété de la SARL Le Poudrier, représentée par Monsieur Paolo
DEL VECCHIO ainsi que les termes de la convention a intervenir ;

o D’ACQUERIR, moyennant le prix forfaitaire de 1945 euros, la parcelle propriété de
la S.AARL Le Poudrier, représentée par Monsieur Paolo DEL VECCHIO :

Numérotation cadastrale Superficie
AE n° 0001 | 4 053 m?
Total [ 4053 m? |

« DE PRECISER que les frais d'acte seront a la charge de la Commune,

o DE DONNER POUVOIR a Monsieur le Maire pour la signature de la convention, de
l'acte d'acquisition a intervenir en Uétude de Maitre MACETTI, notaire & Panazol et
de tout document concernant le dossier.

Fait et délibéré en Mairie, les jours, mois et an que dessus.
Au registre sont les signatures.

Pour copie conforme

En Mairie, le 23 mai 2025

Le Maire

Certifié exécutoire
Recu en Préfecture

Le 27 MAI 2025

Publié ou notifie

- 27 MAI 2025



COMMUNE DE PANAZOL - Haute-Vienne

CONVENTION D'ACQUISITION DE TERRAIN
RUE DE LA FILATURE

Le
ENTRE :

Monsieur Fabien DOUCET, Maire, autorisé par délibération du Conseil Municipal
de PANAZOL en date du 22 mai 2025

d'une part,

ET:

S.AR.L Le Poudrier, représentée par Monsieur Paolo DEL VECCHIO demeurant Le
Poudrier - 87000 LIMOGES,

d'autre part,

VU le Plan Local dUrbanisme (PLU) approuvé par délibération du Conseil
Municipal le 25 janvier 2017, modifié par délibérations du Conseil Municipal le 26 juin 2015,
le 10 février 2022 et le 5 mai 2022 et révisé par délibération du Conseil Municipal le 18 février
2020,

VU lestimation du Péle d'évaluation domaniale de la Direction Départementale
des Finances Publiques de la Haute-Vienne relative a la parcelle cadastrée section AE n"1en
date du 03 décembre 2024,

CONSIDERANT que la parcelle cadastrée section AE n® 0001, d'une superficie de
4 053 m2, en nature de bois et taillis, est située en zone N, au Plan Local d'Urbanisme (P.LU)
en vigueur (Extrait du caractére de la zone : « Zone naturelle et forestiere : zone a protéger
en raison de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages ou de leur intérét,
notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique »),

Il a été convenu ce qui suit :

Engagement de Monsieur Paolo DEL VECCHIO

La SAARL Le Poudrier, représentée par Monsieur Paolo DEL VECCHIO, céde en letat a la
Commune de PANAZOL, la parcelle ci-aprés désignée, qui sera versée dans son domaine
privé, au prix forfaitaire de mille neuf cent quarante-cing euros (1945 €) :

Numérotation cadastrale ] Superficie
AE n 0001 n | 4053 m?
Total 4053 m?2




Engagement de la Commune de PANAZOL

La Commune de PANAZOL accepte en U'etat la parcelle cédée.

La Commune de PANAZOL versera a la S.AR.L Le Poudrier, représentée par Monsieur Paolo
DEL VECCHIO la somme forfaitaire de mille neuf cent quarante-cing euros (1945 €).

La Commune prendra a sa charge les frais d’acte notarié, passé en l'étude de Maitre MACETTI
(notaire de la Commune).

Conditions particuliéres

Durée de validité de la convention: 12 mois a compter de la date du Conseil Municipal
autorisant le Maire a signer celle-ci.

Pour la S.A.R.L Le Poudrier, Pour la Commune de PANAZOL,
Propriétaire, son représentant, Le Maire,

Q‘f&' DE .a,%

£

Paolo DEL VECCHIO Fabien DOUCET
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Terrain

Nature du bien :
Adresse du bien :

Valeur Védnale
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FINANCES PUBLIQUES

Le 03/12/2024

La Directrice départementale des Finances
publiques de Haute-Vienne

3

M Le Maire

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

issociation ges Marres oe Prance, €3¢ cRsDOINON

Rue de la Filature 87350 Panazol

1945 € assortie d’'une marge d'appréciation de 10%

(des précisions sont appartdes aw paragraphe a détermination de Ia valeur »)



1- CONSULTANT

Mamse e Parazor [ Affaire suivie par : M Desforges jean-Marc

2- DATES

de consultation : 27112024
ie cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émettre {avis !

le cas échéant, de visite de I'immeuble : 7

du dossier complet : 112024

3- OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A L'AVIS DU DOMAINE
3.1. Nature de Fopération

Acquisition d'un bien
3.2. Nature de la saisine

=

Réglementaire :

Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de|[)
Finstruction dv 13 décembre 2016*:

Autre évaluation facultative (décision du directeur, contexte local...) 0

3.3. Projet et prix envisagé:
Acquisition d'un bien.

La parcelle AE 1 est incluse 3 la déclaration d'intention d’aliéner déposée le 21/11/2024 d'un
montant de 225 000 €, inclvant {a parcelle AX 18.

4 - DESCRIPTION DU BIEN

4.1, Situation générale
Commune située dans I'agglomération de Limoges

4.2. Situation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et réseay
A proximité de la zone d'activité du Prouet

4.3. Références cadastrales

L'immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Conumame Parcelle Adresse/Liondit Supechicio st

Panzzel AE1L Rus de lsFdarare 4053

1 Vok dgalement page 17 de la Charte ¢le Févaluation cdu Domaine

(o



4.4. Descriptif

Parcelle en nature de friche boisée formant un talus marqué en bordure de Ia rue de la
Filature. Présence d'un pylOne électrique.

4.S. Surfaces du biti

5~ SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de 'immeuble présumée :
Commune de Panazol

5.2. Conditions d’occupation

6 - URBANISME

6.1.Régles actuelles
€n zone N au PLU.

6.2.Date da référence et régles applicables

7 - METHODE(S) D'EVALUATION MISE(S) EN CEUVRE

Ls valeur vémale est déterminée par 1a méthode par comparaison qui consiste a fixer ia valeur vénale 4 partir de
1'étude objective des mmurations de biens similaires ou se rapprochant le plus possible de 1'immeuble & évaluer sur
le marcheé immobilier local.

Au cas particulier. cette méthode est utilisée car il existe un marché immobilier local avec des biens comparables
celui dubien a évaluer.



8- METHODE COMPARATIVE

8.1. Etudes de marché
& 1.1.Sources intemes & la DGFIP et critéres de recherche - Termes de comparaison

vt mastion | 8ot Ciadsawralcn Commun: Advezer: Sorfiae Bevrasin {7 ::: Proubm® ohwerestioes
0SM2R0E ey Pomsol Lawieabet 10623 et | B0 Farcelic de Loty
1404403 P Famasal Sarnassd 42544 20000 | 047 Parcclic boiséc
14012023 SC3 Pamasal Mot o Bas Furpere s50% L4406 16 Parcelle buife
12000003 0w Funarol Fomt dic lovand 3681 19000 | o Taillia et
290090021 AW 2K Famsr] L2 e boutc o786 s | e
1AM | €400 807 &9, Remperens L ciamacigmes £7328 2000 | a3 Tere goé willis
BUDHE BYIN St oo e nsrtel Paymunl x40y 40000 | da Pt
14myz02e BY 49 80 Shejuntboamericl L howc vigpe i1 121 | o4 Terre ctboin
CRAYHE2 BLN et b vmmamicl s cotis 22 X0 a3 Pacelle de tene
2120022 AE M EoR s e— PRy T 11094 a6 | aw Bépunge
2IMER2 AE 134772 Sereddemaetc] v pilbsro £3914 ss0 | awm Prés
1500001 AE12 A T— Eam ibicran 16330 000 | am Pré dowé

=> termes de 0,37 €4m° & 0.98 €/ bors wm terme bas 2 0,19 £/m° et deux termes hauts 2 1,00 et 1,50 €/m°.

8.1.2. Autres sources externes & [s DGFIP

8.2. Analyse et arbitrage du service - Termaes de référence et valeur retenue

La parcelle est évaluée & la valeur haute de la fourchette des terrains en 2one agricole ou naturelie
de 0,48 €/m?.

La valeur vénale est estimée 3 0,48 €/m” x 4 053 m? =1945,44 €




9 .- DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE - manae o' arerecianon

Usvaluation aboutit 3 Ia détermination d'une wvaleur, éventuellement assortie d'une marge
d‘appréciation, et non d'un prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui
résulte d’une mise en concurrence, alors que la valeur n'est qu'une probabilité de prix.

La valeur vénale libre du bien est arbitrée 3 1945 €.
Elle est exprimée hors taxe et hors droits.

Cette valeur libre est assortie d'une marge d’appréciation de 10 % portant la valeur minimale
d‘acquisition sans justification particuliére 3 2140 €.

La marge d’appréciation refléte le degré de précision de Févaluation réalisée (phus elle est faible et
plus le degré de précision est important). De fait, elle est distincte du pouvoir de négociation du
consultant,

Dés lors, le consuitant peut, bien entendu, toujours vendre 3 un prix plus élevé ou acquérir 3 un prix
plus bas sans nouvelle consultation du pdle d'évaluation domaniale.

Par ailleurs, sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectivités
territoriales, leurs groupements et leurs établissements publics ont la possibilité de s'affranchir de
cette valeur par une délibération ou une décision pour vendre 3 un prix plus bas ou acquérir a un
prix plus élevé.

10 - DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 18 mois.

Une nouvelle consultation du pole d'évaluation domaniale serait nécessaire si 1"accord® des parties sur la chose et le
prix (arncle 1583 du Code Civil) n'intervenait pas ou si I"opération n'étit pas réalisée dans ce délai.

spour lec collectivite: territoriale: er leurs groupsmeniz, la decizion du conzeil mmicipal ou commimawsere de
permanse I'operarion equmaur a lo realizarion junidigue de celle-ci, don: la mezure o V'accord zur le prix at le choze
@1 créaranr de droirz, méme 2t 2o réelizorion gffecnive migrvien: ufterieuremeny,

En revanche. si cetaccord inoervient durant la durée de validite de I'avis. mén;e en cas de sigmanure de 1acte authennque
chez le notaire aprés celle-ci. i est inunie de demander une prorogation du presentavis.

Une pouvelle consultation du pole d'évaluation domaniale serait egalement nécessaire si les régles d'urbanisme.
notamment celles de constructibilitd. ou les conditions du projet stient appelées & changer au cours de la période de
validité du présent avis.

Auc:n avis rectificatif ne peut. en effer. émre délivié par I'administration pour prendre ¢n compte une modification de
ces derniéres.

11 - OBSERVATIONS

L évaluation est réalisée sur 12 base des éléments commmmiqués par le consultant et en passession du service a Ia
date du présent avis.

Les inaxactitudes ou insuffisances éventuelles des renseiznemants fournis au pole d'évaluation domaniale sont
susceptibles d"avoir un fort impact sw le montant de 1'evalustion realisee, qui ne pewe alors ewe reproche au
service par le consultant.

T n"est pas tenu compte des surcotts éventuels 1iés a 1a recherche d'archéologie préventive. de présence d’amiante,
de termites et des risques lids 3u satumisme, da plomb ou de pollwzion des sols.



12 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis éu Domaine sont communicables sux ders dans le respect des régles relatives 3 'acess sux documments
adminiseratifs (loi du 17 nllet 197§) sous réserve du respect du secvet des affuires et des regles régissanst la
protection des données personmelles.

Certines des informations fondant la présente évaluwstion sont couvertes par Je secvet professicnnel.

2insi. en cas de demande réguliere de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien de soubait de vorre
part de communication de celni-cl aupres & public. i vous sppartient & ocouiter présisblement les données concernees.

Pour la Directrice et par délégation,

Stéphane Labrousse
inspecteur

L'enregistrement de votre demande 3 fait l'objet d'un trsitement informastique. Le droit d'scods et
de rectification, préww par 13 loi n® 76-17 modifide relative § l'informatique, aux fichiers et sux
libertés, s'exerce auprés des directions territonslement compdtentes de is Ditection Générale des
Finances Publigues.



PANAZOL - MAIRIE

Service de Contrile de Légalité

Acte n° : DELIB47 avec 0 pigce(s) jointe(s)

Date de décision : 23/05/2025
Objet : DELIB47-Acquisition Le Poudrier - rue de la filature - dossier SARL Le Poudrier
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