DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL

L'an deux mille vingt-cinq le vingt quatre septembre, le Conseil Municipal de la Commune de
Panazol, diment convoqueé, s'est réuni en séance ordinaire a UAnnexe-Mairie, sous la
presidence de Monsieur Fabien DOUCET, Maire

Date d'envoi de la convocation du Conseil Municipal : 18 septembre 2025
Nombre de conseillers en exercice : 33

Quorum : 17

Nombre de conseillers présents : 26

Présents : Fabien DOUCET, Isabelle NEGRIER-CHASSAING. Laurent CHASSAT, Marie-Pierre
ROBERT, Franck LENOIR, Anca VORONIN, Jean DARDENNE, Alain BOURION, Clément RAVAUD,
Pascale ETIENNE, Jean-Pierre GAUGIRAN, Martine LERICHE, Jacques BERNIS, Stéphanie
PANTEIX, Francis COISNE, Danielle TODESCO, David PENOT, Lucile VALADAS, Jean-Christophe
ROMAND, Bruno COMTE, Christian DESMOULIN, Martine NOUHAUT, Emilio ZABALETA, Gilles
MONTI, Valérie MILLON, Francois SALAGNAC.

Excusés par procuration :

Alexandre DOS REIS donne procuration a Isabelle NEGRIER CHASSAING en date du 23
septembre 2025

Aurore TONNELIER donne procuration a Stéphanie PANTEIX en date du 24 septembre 2025
Marie-Noél BERGER donne procuration a Danielle TODESCO en date du 24 septembre 2025
Laurence PIPERS donne procuration a Frangois SALAGNAC en date du 24 septembre 2025
Laurent JARRY donne procuration @ Bruno COMTE en date du 19 septembre 2025

Alain AUTHIER donne procuration a Valérie MILLON en date du 24 septembre 2025

Excusée :

Marie-Anne ROBERT-KERBRAT

Secrétaire de séance : Lucile VALADAS

Objet : Convention pour la mise en ceuvre d'un droit de surplomb - Dossier SCI VAL PRE VERT
(METEYER)
Délibération 2025-72

Par delibération 2025-49 du 22 mai 2025, le Conseil Municipal a approuvé le projet de
convention pour la mise en ceuvre d'un droit de surplomb d'une largeur de 16 centimétres
maximum de la parcelle communale cadastrée AL n°125 sise place de la République par la
SCI VAL PRE VERT représentée par Monsieur Sébastien METEYER et Madame Magalie
METEYER.



La SCI VAL PRE VERT souhaite en effet recourir a une isolation thermique par lextérieur sur
une maison sise 13 place de la République. Pour ce faire, elle avait sollicité la commune pour
obtenir une servitude de surplomb pour effectuer ses travaux d'isolation. Il s'avere toutefois
que la largeur de surplomb initialement accordée ne permet pas une épaisseur disolation
suffisante pour étre efficiente. La SCI VAL PRE VERT a donc sollicité 3 nouveau la collectivité
afin d'obtenir une servitude de surplomb d'une largeur de 22 centimeétres.

Le droit de surplomb donne la possibilité au propriétaire d'un batiment implanté en limite de
propriété de réaliser une isolation thermique par lextérieur sur le fonds voisin. It sera consenti
sur une largeur de 22 cm maximum.

Une convention fixe les conditions de mise en ceuvre de ce droit de surplomb.

Le droit de surplomb est consenti par la Commune, propriétaire de la parcelle AL n°125
(supportant en partie 'école Pauline Kergomard), jouxtant la propriété de la SCI VAL PRE VERT.

Le Conseil Municipal est invité a abroger la délibération initiale, a valider les termes de la
convention a intervenir avec la SCI VAL PRE VERT, représentée par Monsieur Sébastien
METEYER et Madame Magalie METEYER et & autoriser le Maire & la signer ainsi que tout
document nécessaire a l'aboutissement de la démarche.

DELIBERATION

VU le Code Général des Collectivités Territoriales,

VU le Code de la Construction et de 'Habitation et notamment ses articles L113-5-1 et R113-19
et suivants ;

VU la délibération 2025-49 du 22 mai 2025 approuvant le projet de convention pour la mise
en ceuvre d'un droit de surplomb d’une largeur de 16 centimetres maximum d'une propriété
communale sise place de la République par la SCI VAL PRE VERT ;

VU le projet de convention a intervenir avec la SCI VAL PRE VERT représentée par Monsieur
Sébastien METEYER et Madame Magalie METEYER, propriétaires en indivision de la parcelle



cadastréee AL n°347 pour lexercice d'un droit de surplomb pour lisolation thermique par
lextérieur de la maison sise sur cette parcelle ;

CONSIDERANT limpossibilité technique de recourir & une autre solution dYisolation
permettant d'atteindre un niveau d'efficacité équivalent

CONSIDERANT la demande formulée par la SCI VAL PRE VERT de bénéficier d'une servitude
de surplomb d'une largeur de 22 centimetres ;

CONSIDERANT la note de synthése et la présentation du dossier relatif a la présente
délibération ;

CONSIDERANT avoir été suffisamment informé, le Conseil Municipal, apres en avoir délibéré :

DECIDE A CUNANIMITE

o D’APPROUVER lexercice du droit de surplomb sur une largeur de 22 centimétres sur
le parcelle cadastrée AL n°125 appartenant a la Commune de Panazol par la SCI VAL
PRE VERT représentée par Monsieur Sébastien METEYER et Madame Magalie METEYER
ainsi que les termes de la convention a intervenir ;

e DE DONNER POUVOIR a Monsieur le Maire pour la signature de la convention relative
a lexercice du droit de surplomb, ainsi que tout document nécessaire 3
laboutissement de la démarche ;

» DE PRECISER que la SC! VAL PRE VERT prendra a sa charge les frais d'acte.

Cette délibération abroge la délibération n°2025-49 du 22 mai 2025.

Fait et déelibéré en Mairie, les jours, mois et an que dessus.
Au registre sont les signatures.

Pour copie conforme

En Mairie, le 25 septembre 2025

Le Maire

Certifie executoire
Recu en Préfecture
le 30/0912025
Publié ou notifié

OAl A0I20625



COMMUNE DE PANAZOL - Haute-Vienne

CONVENTION D’EXERCICE DU DROIT DE SURPLOMB D’'UNE PROPRIETE
COMMUNALE

POUR UISOLATION THERMIQUE PAR LEXTERIEUR D’'UNE MAISON PRIVATIVE

Le

ENTRE
La Commune de PANAZOL, représentée par Monsieur Fabien DOUCET, Maire, autorisé par
délibération du Conseil Municipal en date du...........c..cccoeceveienns,
dénommeée ci-apres la Collectivité ;

d'une part,
ET:
La SCI VAL PRE VERT représentée par Monsieur Sébastien METEYER et Madame Magalie MTEYER

demeurant 76, rue Achille Zavatta - 87000 LIMOGES,
dénommeée ci-aprés la SCI VAL PRE VERT ;

dautregart
VU les articles L113-5-1et R113-19 et suivants du Code de la Constructioniet de [Habitation ;

VU le projet de rénovation énergetique par isolatior thermigize par lextérieur de la
maison d'habitation sise sur la-warcelie cadastrée AL n°347’e/f;g\pmpriaétév*ae la SC! VAL PRE VERT ;

CONSIDERANT limpossibilité technigue qu le colt et la complexité excessifs d'une autre
solution technique permettant.diatteiidre un niveaw d'efficacité énergétique équivalent ;

CONSIDERANT que la parcelle cadastrée AL n°125, propriété de la Commune de Panazol
(supportant en partie l'école maternelle Pauline Kergomard), est contigué & la parcelle cadastrée AL
n°347, propriété de la SCI VAL PRE VERT ;

IL A ETE€ CONVENU CE QUI SUIT ;

ARTICLE 1: OBJET DE CONVENTION

La Collectivité consent a lUexercice du droit de surplomb de la parcelte cadastrée AL n°125 par la 5CI
VAL PRE VERT pour lisolation thermique par Uextérieur de la maison sise sur la parcelle cadastrée
AL n°347.

ARTICLE 2 : DESCRIPTION DE L'OUVRAGE
Lisolation thermique par lextérieur sera d'une épaisseur de maximale de 22 cm et aura pour
emprise le linéaire total de la maison d’habitation. contigu a la parcelle surplombée.

Un biais sera toutefois réalisé sur un linéaire de 0,50 m afin de ne pas créer une aréte saillante en
sortie de l'emprise de l'école maternelle Pauline Kergomard. Un dispositif de protection (poteau) de
ce pan coupé sera mis en place par la Collectivité.



Le demontage de l'éclairage public, du dispositif de vidéoprotection ainsi que de léclairage
architectural de l'église sera pris en charge et réalisé la Collectivité. A lissue des travaux, lensemble
de ces matériels sera remis en place par la Collectivité, la SCI VAL PRE VERT autorisant cette
installation a demeure.

ARTICLE 3 : DUREE
L'exercice du droit de surplomb par la SCl VAL PRE VERT est effectif a compter de la signature de
l'acte authentique constatant les modalités de mise en ceuvre dé ce droit, décrites dans la présente

convention.
Ce droit de surplomb s'éteint en cas de destruction du \batiment faisant l'objet de l'ouvrage
d'isotation.

En cas d'obtention, par la Collectivite, d une autgrisation adminictrative de construire en limite
separative ou en usant de ses droits mitoyens et si sa mise en teure nécessite la dépose de
louvrage d'isolation, la ST! VAL PRE\VERT devra dépaser{lotivrage d'isolation a ses frais.

ARTICLE 4 : DROIT D'ACCES
La Collectivité concgnt a accerder & la SCIVAL PREVERT un'droit d'accés & son fond pour la mise
en ceuvre et lentretien de lisolation thermique par Uexterieur.

La SCI VAL PRE VERT dewvra notifier au préslable lintervention de l'entreprise choisie pour effectuer
les travaux en précisant lidentité et-les coordonnées de l'entreprise appelée & intervenir ainsi que
leur numéro de police pour Lassurance mentionnée a larticle L.241-1 du code des assurances.

ARTICLE 5 : RESPONSABILITE
La SCI VAL PRE VERT est responsable des éventuels dommages liés a linstallation et a Lentretien
de lisolation thermique par Uextérieur et supportera les frais afférents a la remise en état ou a
lindemnisation des dommages.

La Commune de Panazol est responsable des éventuels dommages qu'elle causerait & Uisolation
thermique par l'extérieur de son fait.

ARTICLE 6 : CONDITIONS PARTICULIERES
Le matériel présent en facade sera desinstallé et réinstalle par la Collectivité au méme
emplacement qu'avant travaux, la SCI VAL PRE VERT autorisant cette installation a demeure.

ARTICLE 7 : ACTE AUTHENTIQUE - PUBLICATION HYPOTHECAIRE

L'exercice du droit de surplomb, objet de la présente convention, sera constaté par acte
authentique en l'étude de Maitre MACCETI, notaire a PANAZOL, et publié au fichier

immobilier.

Les frais d'acte seront a la charge de la SCI VAL PRE VERT.

ARTICLE 8 : LITIGES

En cas de litige lié a l'exécution de la présente convention, les parties s'accordent pour prioriser un
réglement a l'amiable.

A défaut, la présente convention pourra faire lobjet d'un recours devant le tribunal compeétent,
Pour la SCI VAL PRE VERT, Pour la Commune de PANAZOL,

Sébastien METEYER Le Maire,

il
Magalie METEYER Fabien DOUCET
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