DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL

L'an deux mille vingt-cinq le vingt-cing juin, le Conseil Municipal de la Commune de Panazol,
dament convoque, s'est réuni en séance ordinaire a 'Annexe-Mairie, salle du Conseil Municipal
sous la présidence de Madame Isabelle NEGRIER-CHASSAING, 1¢ adjointe au Maire.

Date d'envoi de la convocation du Conseil Municipal : 19 juin 2025

Nombre de conseillers en exercice : 33

Quorum : 17

Nombre de conseillers présents : 18 (17 présents physiquement, Monsieur le Maire s'étant

retiré pour le vote)

Présents : Isabelle NEGRIER-CHASSAING. Laurent CHASSAT, Marie-Pierre ROBERT, Franck
LENOIR, Jean DARDENNE, Pascale ETIENNE, Jean-Pierre GAUGIRAN, Martine LERICHE, Jacques
BERNIS, Francis COISNE, Marie-Noél BERGER, Danielle TODESCO, David PENOT, Lucile VALADAS,
Jean-Christophe ROMAND, Laurence PIPERS, Francois SALAGNAC.

Excusés par procuration :

Clément RAVAUD donne procuration a Marie-Pierre ROBERT en date du 23 juin 2025
Stéphanie PANTEIX donne procuration a Martine LERICHE en date du 23 juin 2025
Alexandre DOS REIS donne procuration a Isabelle NEGRIER CHASSAING en date 24 juin 2025
Aurore TONNEUER donne procuration a Danielle TODESCO en date du 24 juin 2025

Gilles MONTI donne procuration a David PENOT en date 20 juin 2025

Alain BOURION donne procuration a Jean-Christophe ROMAND en date du 23 juin 2025
Bruno COMTE donne procuration a Laurent JARRY en date du 25 juin 2025

Excusées :
Anca VORONIN
Marie-Anne ROBERT-KERBRAT

Absents :
Emilio ZABALETA, Christian DESMOULIN, Martine NOUHAUT, Valérie MILLON, Alain AUTHIER,
Laurent JARRY

Secrétaire de Séance : Laurence PIPERS

Objet : Avenant n°2 au contrat de concession de travaux n°2023-10 conclu avec la Société
d’Equipement du Limousin (SELI) pour la construction et lexploitation d'un pole de santé
pluriprofessionnel et de locaux d'activité tertiaire 8 PANAZOL

Délibération 58

La Ville de Panazol a souhaité développer loffre de soins de proximité en faveur de ses
habitants par la realisation et la construction d'un Péle de Santé Pluriprofessionnel.

Par délibération en date du 14 mars 2023, le Conseil Municipal a approuvé te principe de
dévolution du projet par le biais d’'une concession de travaux et d'exploitation. Ce contrat a
été conclu a lissue de la procédure de mise en concurrence avec la SELI, Société
d'Equipement du Limousin.



Sur la période 2024-2025, la SELI a procédé a la consultation des entreprises, a la
recherche d'optimisation des conditions financiéres de lopération et & la commercialisation
des futurs locaux.

Afin de permettre le démarrage des travaux dans les prochaines semaines, il y a lieu
d'adopter le bilan prévisionnel réajusté tenant compte :

- du coiit réel des travaux suite a louverture des plis (+10.64 %) ;

- de lengagement financier des partenaires (Etat et Département) non connus en 2023 ;

- de la négociation operée lors de la commercialisation des lots avec les professionnels qui
rejoindront la maison meédicale en matiere de montant de loyer et de charges des locaux
affectés.

Afin de tenir compte des contraintes techniques, économiques ou opérationnelles
identifiées, la société concessionnaire poursuit activement Uexploration et la mobilisation
de sources de financement complémentaires. Cette démarche vise a garantir la
soutenabilité financiere de lopération et a maintenir les ambitions initialement fixées.

Consciente des enjeux attachés a ce projet, tant en matiere de développement local que de
service rendu a la population, la Ville de Panazol réaffirme sa volonté d'en assurer la
poursuite dans des conditions optimales. Dans cette perspective, et dans un esprit de
partenariat avec le concessionnaire, elle envisage de lui apporter un appui ciblé, destiné a
sécuriser léquilibre économique du projet et a contribuer a sa pleine réalisation.

Il est, en conséquence, propose :
- d'octroyer un complément de subvention au projet a hauteur de 50 0O0D0€
- de participer a la réalisation des travaux relatifs au parking et aux aménagements
extérieurs a hauteur de 110 689,06€ HT
- de prendre en charge la quote-part de loyer et de charge correspondant au
surdimensionnement des surfaces des parties communes du péle de Santé
construites pour anticiper les besoins liés a lextension future (salle d'attente : hall
d'entrée et circulation ; locaux techniques ; ...).
Le Conseil Municipal est invité a valider les termes de lavenant n°2 reprenant les différents
éléments precités et a autoriser Madame la lere adjointe au Maire, Madame Isabelle
NEGRIER-CHASSAING, a signer tout document en lien avec cette décision.

DELIBERATION

VU le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment ses articles L1410-1 et
L1410-3 relatifs aux regles applicables aux contrats de concession des collectivités
territoriales ;

VU le Code de la Commande Publique et notamment ses articles L1121-1 et suivants relatifs
aux contrats de concession,

VU les articles R3135-1 a R3135-9 du Code de la Commande publique relatifs aux
modifications autorisées des contrats de concession ;

VU le projet de construction et d'exploitation d'un péle de santé pluriprofessionnel et de
locaux d’activité tertiaire a Panazol ;

VU la délibération en date du 14 mars 2023 approuvant le principe de dévolution du projet
par le biais d'un contrat de concession de travaux ;

VU l'arrété de déport du Maire pris en date du 20 juin 2023 ;



VU la délibération en date du 27 juin 2023 retenant la SELI comme concessionnaire de
l'opération et approuvant les termes du contrat ;

VU lavenant n°1 au contrat de concession en date du 8 juiltet 2024 autorisant la SEUI a
solliciter et percevoir directement les subventions en lien avec la concession de travaux

conclue ;
VU l'avis de la Commission de Concession de Service Public (CCSP) réunie le.25 juin 2025 ;

CONSIDERANT la nécessité de soutenir le projet au service de Uoffre de santé en faveur de
la population ;
CONSIDERANT la note de synthése et la présentation du dossier relatif 3 la présente
délibération ;
CONSIDERANT la qualité de Monsieur Fabien DOUCET, Maire de Panazol, Vice-Président de
la Communauté Urbaine Limoges Métropole, représentant la CU.L.M. au sein du Conseil
d'’Administration de la Société d'Equipement du Limousin (SELI), en vertu de la délibération
du conseil communautaire en date du 5 mai 2022 ;
CONSIDERANT les liens de parenté existant entre Monsieur Emilio ZABALETA et une
salariée de la Société d'Equipement du Limousin (SELI),
CONSIDERANT avoir été suffisamment informé, le Conseil Municipal, aprés en avoir
delibére,
DECIDE A LUNANIMITE
(L'slu susmentionné n‘ayant participé ni au débat, ni au vote)

e DE MODIFIER les termes du contrat de concession par voie d'avenant n°2, tel qu'il
figure en annexe ;

¢« D'AUTORISER Madame la 1°* adjointe au Maire, Madame Isabelle NEGRIER-
CHASSAING a signer tout document se rapportant a lexécution de cette délibération.

Fait et délibéré en Mairie, les jours, mois et an que dessus.
Au registre sont les sighatures.

Pour copie conforme

En Mairie, le 26 juin 2025

e Adjointe au Maire

Certifié exécutoire
Recu en Prefecture

Le OA [OTF [ 225

Publié ou notifié

OA [O0F [RalS




P Ville de Lol

AVENANT N°2 AU CONTRAT DE CONCESSION DE TRAVAUX N°2023-10 CONCLU AVEC LA
SOCIETE D’EQUIPEMENT DU LIMOUSIN (SELI) POUR LA CONSTRUCTION ET
LEXPLOITATION D'UN POLE DE SANTE PLURIPROFESSIONNEL ET DE LOCAUX D'ACTIVITE
TERTIAIRE A PANAZOL

Entre les soussignés :

La Ville de Panazol, autorité concédante de la construction et lexploitation d'un péle de santé
pluriprofessionnel et de locaux d'activité tertiaire a Panazol, représentée par Madame Isabelle
NEGRIER-CHASSAING, 1¢¢ adjointe au Maire, diment habilitée & cet effet par délibération n°2025-
XXX du Conseil Municipal en date du 25 juin 2025 ;

ci-apres désignée '« Autorité Concédante » d'une part,

et d'autre part,

La Société d'Equipement du Limousin (SELI), Société anonyme d'Economie Mixte locale, au capital
de 6 B65 784,19 €, inscrite au Registre du Commerce de LIMOGES sous le n° 760 500 322, dont le
siege social est 31, avenue Baudin a LIMOGES représentée par sa Directrice Générale, Madame
Laurence NOYER, agissant en vertu des pouvoirs qui lui ont été conférés par le Conseil
d’Administration en date du 8 octobre 2020,

PREAMBULE

Par déliberation n°2023-45 en date du 27 juin 2023, le Conseil Municipal de la Ville de Panazol a
confié les travaux de construction et l'exploitation d'un pdle de santé pluriprofessionnel et de locaux
d'activité tertiaire a Panazol, a la Société d'Equipement du Limousin (SELI).

Aux termes d'un avenant 1 signé le 8 juillet 2024, les conditions financiéres relatives aux
subventions ont été modifiées pour habiliter le concessionnaire a solliciter et percevoir, en lieux et
place du concédant, les subventions afférentes a la construction réalisée dans le cadre de la
présente concession de travaux.

Le concessionnaire a consacré l'année écoulée a la consultation des entreprises, a la recherche
d'une optimisation des conditions financieres de l'opération et a la commercialisation des futurs
locaux.
Enraison:
- de l'augmentation du colt des travaux apres consultation, supérieur au montant estime (+
10,64 %), '
- de la baisse du montant des subventions, inférieur au montant estimé initialement,
- de l'augmentation du taux d'intérét de 'emprunt, supérieur au taux estimeé initialement,
- de la nécessité de reduire le montant du loyer et des charges des locaux affectes aux
médecins géneéralistes afin de faciliter leur commercialisation,
et conformément a la grille d'événements, le contrat de concession de travaux établi et signé entre
les deux parties necessite de prendre en considération ces nouvelles conditions financiéres portant
sur le bilan global d'investissement du projet, son financement ainsi que sur le bilan d'exploitation.
Pour ce faire, la Ville de Panazol apportera une subvention d'investissement a hauteur de 50 000 €.
Par ailleurs, elle participera au financement de la réalisation des travaux relatifs au parking et aux
aménagements extérieurs a hauteur de 10 689,06 € HT qui lui seront refacturés par le
concessionnaire.

Enfin, la Ville de Panazol prendra a sa charge la quote-part de loyer relative a lallegement
equivalent consenti aux futurs locataires correspondant a la moitié de la surface des parties



communes aux cabinets des médecins géneralistes. Le montant de la quote-part des loyers est
estime a 596 085€ sur une période de 35 ans.

Par ailleurs, afin d'optimiser le bilan global d'investissement du projet, son financement et son
bilan d'exploitation, le concédant et le concessionnaire se sont accordés sur la modification de la
durée de la période d'exploitation pour la porter a 35 ans.

Ceci ayant été exposé, il est convenu ce qui suit :

ARTICLE 1- DUREE DU CONTRAT DE CONCESSION
Afin de permettre 'amortissement des investissements selon les nouvelles conditions économigues, il
est nécessaire de prolonger la durée de I'exploitation pour une durée de 5 ans.

Larticle A - CONDITIONS GENERALES DU CONTRAT - 2/ Durée du contrat de concession est
modifié comme suit en ce qui concerne la période d’exploitation qui prend effet a la date de
réception des travaux :

«(...)

La durée de la période d’exploitation est fixée a 35 ans a compter de la réception des travaux.
Cette durée pourra étre modifiée en tant que de besoin par voie d’avenant au contrat de
concession. »

ARTICLE 2 - MODIFICATIONS DES CONDITIONS FINANCIERES

Le bilan prévisionnel d'investissement de l'opération mentionné a larticle « D - CONDITIONS
FINANCIERES - 2/ Financement de l'opération » et annexé au contrat initial est annulé et remplacé
par le bilan prévisionnel d'investissement de 'opération annexé au présent avenant n° 2.

Larticle « 2/ Financement de l'opération » du « D — CONDITIONS FINANCIERES » est complété par
ce qui suit :

« La collectivité concédante s'engage a prendre a sa charge la quote-part de loyer correspondant a
la moitié des surfaces des parties communes aux cabinets des médecins généralistes »,

ARTICLE 3
Les autres dispositions du contrat de concession de travaux sont inchangées.

ARTICLE 4

Lavenant n°2 entre en vigueur lorsqu'il a été transmis a la Préfecture de la Haute-Vienne et rendu
exécutoire conformément au code général des collectivités territoriales.

Fait en 3 exemplaires originaux,
A Panazol, le xx / 06 / 2025

Pour I'Autorité Concédante Pour le Concessionnaire

Madame la 1% Adjointe au Maire Madame la Directrice Générale

Isabelle NEGRIER-CHASSAING Laurence NOYER
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PANAZOL - MAIRJE

Service de Contrile de Légalité

Acte n° : DELIB58 avec 0 piéce(s) jointe(s)

Date de décision : 26/06/2025
Objet : Avenant 2 au contrat de concession de travaux n®2023-10 conclu avec SELI pour la construction et

I'exploitation d'un pole de santé pluriprofessionnel et de locaux d'activités tertiaire a PANAZOL

Nature : Délibérations
Matiére : Commande Publique - Délégation de service public
Date de télétransmission : 01/07/2025  Agent de transmission : Carole DANCHE - MAIRIE

Acte : DELIBS5S - Avenant 2 au contrat de concession de travaux n®2023-10 conclu avec SELI .pdf

Annexes :

Transmis par les services de la plate-forme MAGITEL-CL
12, rue des Petits Ruisseaux, 91370 Verriéres Le Buisson +33 169536868 www.telino.com
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