DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL

L'an deux mille vingt-cinq le vingt sept novembre le Conseil Municipal de la Commune de
Panazol, diment convoqué, s'est reuni en séance ordinaire a ['Annexe-Mairie, sous la
presidence de Monsieur Fabien DOUCET, Maire

Date d'envoi de la convocation du Canseil Municipal : 21 novembre 2025

Nombre de conseillers en exercice : 33
Quorum : 17
Nombre de conseillers présents : 26

Présents : Fabien DOUCET, Isabelle NEGRIER-CHASSAING. Laurent CHASSAT, Marie-Pierre
ROBERT, Franck LENOIR, Anca VORONIN, Jean DARDENNE, Alain BOURION, Clément RAVAUD,
Pascale ETIENNE, Jean-Pierre GAUGIRAN, Martine LERICHE, Jacques BERNIS, Francis COISNE,
Marie-Noél BERGER, Danielle TODESCO, David PENOT, Lucile VALADAS, Jean-Christophe
ROMAND, Bruno COMTE, Christian DESMOULIN, Martine NOUHAUT, Emilio ZABALETA, Gilles
MONTI, Valérie MILLON, Francois SALAGNAC.

Excuseés par procuration :

Alexandre DOS REIS donne procuration a Isabelle NEGRIER CHASSAING en date 25 novembre
2025

Aurore TONNELIER donne procuration Marie Pierre ROBERT en date du 26 novembre 2025
Laurent JARRY donne procuration a Bruno COMTE en date du 20 novembre 2025

Stéphanie PANTEIX donne procuration a Clement RAVAUD en date du 22 novembre 2025
Alain AUTHIER donne procuration a Valérie MILLON en date du 27 novembre 2025

Laurence PIPERS donne procuration a Fabien DOUCET en date du 27 novembre 2025
Excusée :

Marie-Anne ROBERT-KERBRAT

Secrétaire de seance : Martine LERICHE

Objet : Cession de foncier avenue de la Libération - dossier foncier BHNS
Délibération 2025-97

Dans le cadre du projet du bus a haut niveau de service (BHNS, dénommé MOOVED), la
Communauté Urbaine de Limoges Métropole procéde a lacquisition des emprises
necessaires a la réalisation du projet. Dans ce cadre, la Ville de Panazol est amenée a céder
notamment la parcelle cadastrée AS n°0315.




Cette parcelle cadastrée section AS n°0315, d'une contenance d'environ quatre mille cing

meétres carrés (4 005 m2) est pour une partie enherbée et pour une autre aménagée pour

le parking relais du terminus de la Ligne 1de la STCL, dénommé « Parc Relais des Grandes

Vignes ».

Elle est classée en zone UH1 au Plan Local d'Urbanisme (P.L.U).

- Extrait du caractere de la zone : « Zone urbaine ancienne, dense, de mixité sociale,

associant zones pavillonnaires, immeubles collectifs, services publics et de santé,
activités commerciales et artisanales. Un sous-secteur UH1b »,

Ce foncier a fait l'objet d’'une évaluation de sa valeur vénale par le Péle d'évaluation
domaniale de la Direction Départementale des Finances Publiques de la Haute-Vienne. Par
avis du domaine en date du 09/09/2025, la valeur vénale libre des biens a été arbitrée a
58 000 €.

Les conditions de la cession sont les suivantes :

o acceptation par lacquéreur de la parcelle en létat,
o versement a la Collectivité de la somme forfaitaire de 58 000 €,
o délimitation parcellaire a la charge de la Communauté Urbaine de Limoges
Métropole,
o frais d'acte notarié a la charge de la Communauté Urbaine Limoges Métropole,
o attribution d’'une jouissance anticipée du hien a la Communauté Urbaine de
Limoges Meétropole, pour la réalisation de tous travaux nécessaires a la
réalisation du projet.
Le Conseil Municipal est invite a approuver ce projet de cession de terrain a intervenir avec
la Communauté Urbaine de Limoges Métropole, représentée par son Président, Monsieur
Guillaume GUERIN, et a autoriser Monsieur le Maire a engager toutes les démarches
necessaires au transfert de proprieté.

DELIBERATION

VU le Code général des collectivités territoriales, notamment ses articles L2122-21 et
L22411;

VU le Code général de la propriété des personnes publiques, notamment son article
L3211-14;

VU lestimation du Péle d'évaluation domaniale de la Direction Départementale des
Finances Publiques de la Haute-Vienne relative a la parcelle cadastrée section AS n°0315
en date du 09 septembre 2025 ;

VU lavis favorable sur le dossier présentant le projet MOOVEQ donné par le Conseil
Municipal par délibération 2025-054 en date du 25 juin 2025 ;

CONSIDERANT quen contrepartie du foncier cédé, la Communauté Urbaine Limoges
Métropole représentée par Monsieur Guillaume GUERIN, s'engage a :

- verser a la Commune la somme forfaitaire de 58 000 &€,

- accepter le terrain en létat,

- prendre a sa charge les frais de délimitation parcellaire ;

- prendre a sa charge les frais d'acte notarié ;
CONSIDERANT la note de synthése et la présentation du dossier relatif & la présente
déliberation ;
CONSIDERANT avoir été suffisamment informé, le Conseil Municipal, aprés en avoir
délibéré,



DECIDE A LUNANIMITE

- D'APPROUVER ce projet de cession ;
- DE CEDER la parcelle, propriété de la commune et cadastrée section AS sous le numéro

Numerotation cadastrale Superficie )
N°315 40065m2 ]
~ Total | 4 005 m? |

moyenhant le prix forfaitaire de 58 000 euros net vendeur ;

- DE PRECISER que les frais de délimitation parcellaire ainsi que les frais d'acte notarié
seront a la charge de la Communauté Urbaine de Limoges Métropole ;

- DE DONNER POUVOIR a Monsieur le Maire pour la signature de l'acte de vente a intervenir
ainsi que tout document nécessaire a laboutissement de la cession.

Fait et déliberé en Mairie, les jours, mois et an que dessus.
Au registre sont les signatures.

Pour copie conforme

En Mairie, le 28 novernbre 2025

Le Maire

abien DOUCET
Certifie exécutoire

Recu en Préfecture

Le

Publié ou notifié



ANNEXE - CESSION DE FONCIER AVENUE DE LA LIBERATION - DOSSIER FONCIER BHNS
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AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

Nature du bien ; Terrsin
Adresse du béien Les grandes vignes 87350 Panszol
Valeur Vénsle: $8 000 € assortie d'une marge d'appeéciation de 10%

{des précisions sont appontées au paragraphe v détermination de bz valeu o)



1-CONSULTANT

Muairiz D PaniazolL
Affsire suivie par: M TESSIER Arthony

2 - DATES

de consultation 250072025
be cas dehdant, du délal négocié svee fe consultant pour énvettre Favis: !

be cas échéant, de visite de Fimmeulle : ]

du dossier complet : 22080025

3 - OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A L'AVIS DU DOMAINE
3.1. Nature de opération

Cession de biens
3.2. Nature de ls salsine

Réglementaire : 5

Facultative mals répondant aux conditions déeogatoires prévues en annexe 3 de ()
Finstruction du 13 décembre 2016'

Autre évsiuation facultative (décision du directeur, contexte locat..)

3.3. Projet et prix envisagé:

Cession de parcelles nécessaires 2 I'aménagement de deux lignes de bus & haut nivews de
service (BHNS), sur les communes de limoges et de Panazol. Cession au profit de la
Communauté Urbaine de Limoges.

4 - DESCRIPTION DU BIEN

4.1, Situation générate
Commune située dans Faggiomération de Limoges

4.2, Situation particulidre - environnement - accessibiiité - voirie et réseav

A Pangle de Favenue de Is libération et de ls rue des chitalgniers. Situation en zone urbaine et
pavillonnalre.

1 Vardgalemant page 17 del Charte Sa ldvaluaion o Domaios

>



4.3. Références cadastrales
Uimmeuble sous expertise figure au cadastie sous les références suivantes

Commane | Farvelle Adwweflicnds Saperihise m® vk Notare die b vopreficie & nogele
Paiod | agis| Lesgrasdessigoos 4408 uni Expace vert &1 parkiog (pare sellih
4.4. Descriptif

Le terrain est 3 usage de psre relais et d'espace vert. {l est constitué pour 1400 m? environ dun
parking et de voiries et pour 2605 m* d'espace vert. Cet espace vert est relativement plat pour 700
m? et le restant est en pente sssez marquée.

4.5. Surfaces do bt

5~ SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propeiété de immeuble présumée :
Commune de Psnazol

$.2. Conditions d'occupation

6 - URBANISME

6.1.Régles actuelles
Zone UHT :Zone urbsine ancienne, dense, de mixité socisle, associant zones pavilionnaires,
Immeubles collectifs, sences publics et de santé, sctivitds commerdisles et artissnales

6.2.Date de référence et régles applicables

7 - METHODE(S) D'EVALUATION MISE(S) EN CEUVRE

La valeus vénale est déterminée par Ia méthode por comparaison qui consiste & fixer la valewr vimale & partir de
Temde objective des mutaticns de biens similaires ow se rapprochant le plus possible de 1'immeuble & évaluer st
Je marché fmmobilier loca).

Au cas panticolier, cette méthode est utilisée car il exises v marché immobilier local avec des biens comparables &
cehs & bien 3 évaluer.

W



8 - METHODE COMPARATIVE

8.1. Etudes de marché

L
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-

B.1.1.Sources internes & I DOFIP et critéres de recherche - Termes de compsraison

e mostam | E Adusine 9"‘:"_,,“"“ Fri sotal Privid abacrvations
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= fourchette de 35.05 & 84,13 €/m®. Moyenne de 54.61 €n°

fe cessions de vairies of o

Cluptelat oM | A0 LR Rt e o Sambsine Fpace vent 38| Coniom recolietivits | 100€

Prestoct i | AViTiE Praviseint Vasirie 263 | Cemioo purticsicr & sxammvome: | 95816

Conancic 0S0U03 | DEESED | Alde Joam Albert Chinvom | viirie dabiboncmnt | 466 Cevive purtinbis b csomenme: | 160

Couacin tousa) | cxs JaiedeFropefond | Pasoellc dammgpe S voicic | 995 | Cowion purticulicr § comorssse | 100 €

Feptiot wovast | Azis Le o cxvine Fapue vt 35| CoimOMIa Rmitie | 106
Vomsilowwviowe | osnens| zo20 Lok oot voirie dabaicment | 1537] Consionparticalior & collssiviié | V00 €
Vereibasvionms | G560 | 2021228 Lo v virie dabuiascament | 1696 Cossiom particatior & cllsnieé | 100€

& 1.2 Autres sources externes & [s DGFIP

8.2. Ansglyse et arbitrage du service - Termes de référence et valeur retenve
Caractéristiques du bien & retenlr pour Festimation:
-parcelle en nature de parking et d'espace vert.

Concernant I8 partie en nature de voirie et de parking :

Dans le cadre du projet (avec malntien de s fonctionnalitd de parking public), les voiries ne
présentent pas d'avaniage en dehors de leur affectation de voie diaccks. Ls cession doit &tre
snalysde comme un teansfert de charge.

Cette partie ne sera pas valorisée

Concernsnt la pertie en nature d'espace vert, compte teny de sa superficie importante, il semble
oppornun de la valodiser.




La partie plate située en haut de ls parcelie ne pourrsit devenir aisément un terrsin constructible et
doit &tre considéré comme du tersin d'sgrément.

Cette partie est vsiorisée 3 I3 valeur basse des termes 35 €fm?.

Lle restant est d'une configuration médiocre qui nécessitersit des travaux de terrassement
importants pour envisager une constiuction.

Cette partie est valorisée d la valeur basse des termes 35 €/m? avec un sbattement de S0 %.

La valeur du tereain est estimée 3 1 (1400 m* x 0 €/m?®) + (700 m? x 35 €fm?) + (190S x 35/2 ¢/m?) = 57
837,50 smondie ) 58000 €

9. DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE ~ Hanst 6 ArECIatTion

Uéestustion sboutit 3 la détermination dune valeur, éventuellement asssortie dune masige
d'sppréciation, et non dun prix. Le prix est un montant sur lequel s'secordent deux parties ou qui
résuite d'une mise en concurrence, slors que I3 valeur nest qu'une probabilité de prix.

La valeyr vénsie libre du bien est arbitrée 58 000 €.

Elle est exprimée hors taxe et hors droits.

Cette valeur libre est sssortie d'une msige dapprécistion de 10% portant Is valeur minimale de
cession sans justification particulitre 3 52 200 €.

L& marge d'appeéeistion reflbte be degré de peéeision de Févaivation réslisée (plus elle est faible et
plus l?‘ degré de précision est important). De fsit, effe est distinete du pouvoir de négocdistion du
consultant.

Diés fors, le consuftant peut, bien entenduy, toujours vendre b un prix plus élevé ou acquérir § un prix
plus bas ssns nouvelle consultstion du pble d'évslustion domanisie.

Par silleurs, sous réserve de respecter les principes éablis par la jurisprudence, les coliectivités
teritoriales, leurs groupements et feurs établissements publics ont fa possibilité de s'affrsnchir de
cette valeur par une délibération ou uné dédision pour vendre & un prix plus bas ov scquéric & un

prix plus élevé.

10 - DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 24 mois.

Ute pouvelle consulnton du pole d'évaluation domamiale seradr nécessaire si J'accord® des parties sur a chose et le
poix (aricle 1583 da Code Civil) o intervezalt pas oursi Topération o'éwmit pas rézlisee dung ce délsl

Yo les collecrivisés wviroricies ef lewws grovpemens:, lo déicizion du conzeil mmicipal ou commamaewsatre de
permenre 'opéranion éguhvant é o régiizason jindigue de celle-d, dans lo mezure oii V'occord sur fe prix & la chose
&1 créamaur de droiis, méme i 1a réalization ¢fitcive faerviens wlrriourenent.

Ex revanche. 5 cet accord intervient durant 1 durée de validiné de I avis. mémme en cas de signatume e §acte suthentique
chex Je notie apres celle-ci, § est imutile de demander wne provogation du présent avis.

Une nouvelle consulntion du péle d'évahation domsnisle semit également nécessaire si les regies d'whanisme.
nomment celles de construcbdite, ou les conditions du projet etalent sppelées & chenger au cows de [a pimiode de
validité dhu présent avis.

Aucun avis rectificatf ne peut. en effet. éoe delivie par Yadministrtion pour prendre en compte une modificaticn de
ces denieres.



1 - OBSERVATIONS

Lévaluation est réalise sur la base des lsments communicués par Je consultant ot en possession du service d la
date du présent avis.

Les inexactitodes ou msuffisances évenrnelles des renseignements fownds su pdle d'evaluation domaniale ozt
suscepibies davolr w fort impact sur le monsazt de Uevalustion réalisée. qui me peur alors étre zeprocke au
service par e comsultant,

Tn'est pas tenm compte des surcotts évensuels 1ids  la recherche d srchéologie préventve, de présence & amisnte,
e temmsites et des risques liés au savarmisme. de plormd ou de pollution des sols.

12 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont conmmumicables aux ters dans le respect des régles relatives 3 1 a:cesmdncmm
adminiseratifs (ol du 17 jaillet 1978) sous reserve du respect du secret des affaires @ des regles ségissant Ia
peotection des dommes personnelles.

Certzines des informsations fondant la présente evaluation sont couvertes par Je secret professiomel,
ainsi en cas de demande répulitre de comummmication du présent avis fornmulée par um Sers ou bien de soubiit de votre
pat de commemication de celui-ci aupeds dapablic, i vous sppartient d occuiter preslablement los dommées concernies.

Pour la Directrice et par délégation,

Stéphane Labrousse
inspecteur

Lenregistrément de votre demande & (3it Fobjet dun traitement infeematigue. Lé droit 'aceds et
de rectification, préw par bs loi 0® 7817 modifide relstive 3 Iinformatique, sux fichiers et sux
libertds, s'exevce suprés des direetions termitorislement compétentes de L Diregtion Géndrsie des
Finanices Publiques.
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