DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL

L'an deux mille vingt-cing le vingt sept novembre le Conseil Municipal de la Commune de
Panazol, diment convoqueé, s'est réuni en séance ordinaire a UAnnexe-Mairie, sous la
presidence de Monsieur Fabien DOUCET, Maire

Date d'envoi de la convocation du Conseil Municipal : 21 novembre 2025

Nombre de conseillers en exercice : 33
Quorum : 17
Nombre de conseillers présents: 26

Présents : Fabien DOUCET, Isabelle NEGRIER-CHASSAING. Laurent CHASSAT, Marie-Pierre
ROBERT, Franck LENOIR, Anca VORONIN, Jean DARDENNE, Alain BOURION, Clément RAVAUD,
Pascale ETIENNE, Jean-Pierre GAUGIRAN, Martine LERICHE, Jacques BERNIS, Francis COISNE,
Marie-Noél BERGER, Danielle TODESCO, David PENOT, Lucile VALADAS, Jean-Christophe
ROMAND, Bruno COMTE, Christian DESMOULIN, Martine NOUHAUT, Emilio ZABALETA, Gilles
MONTI, Valérie MILLON, Francois SALAGNAC.

Excusés par procuration :

Alexandre DOS REIS donne procuration a Isabelle NEGRIER CHASSAING en date 25 novembre
2025

Aurore TONNELIER donne procuration Marie-Pierre ROBERT en date du 26 novembre 2025
Laurent JARRY donne procuration a Bruno COMTE en date du 20 novembre 2025

Stéphanie PANTEIX donne procuration a Clément RAVAUD en date du 22 novembre 2025
Alain AUTHIER donne procuration a Valérie MILLON en date du 27 novembre 2025

Laurence PIPERS donne procuration a Fabien DOUCET en date du 27 novembre 2025
Excusée :

Marie-Anne ROBERT-KERBRAT

Secrétaire de séance : Martine LERICHE

Objet : Cession de foncier - assiette du chemin rural du Buisson - Dossier LAMOURAUX
Délibération 2025-98

Les consorts LAMOURAUX ont sollicité la collectivité par une correspondance en date du
12 décembre 2018 pour la modification du tracé du chemin rural situé au lieu-dit
« le Buisson ». Lors d'échanges récents avec les services techniques, les consorts
LAMOURAUX ont reitére leur demande sur la base d'un nouveau tracé.

Les fonctionnalités de desserte du chemin seront rétablies sur un nouvel itinéraire
proposant le franchissement d'un pont ancien traversant l'Auzette, qui présente un intérét
historique et patrimonial.

La procédure d'alienation d'un chemin rural est prévue a larticle L 161-10 du Code Rural. La
délibération du conseil municipal portant aliénation d'un chemin rural doit &tre précédée
d’'une enquéte publique dont la procedure est décrite aux articles R 141-4 a R 141-9 du Code
de la Voirie Routiere.



Le Conseil Municipal, lors de sa séance du 30 novembre 2023, aprés en avoir délibéré, a
donné a lunanimité son accord de principe sur cette aliénation et invité Monsieur le Maire
a prescrire louverture d'une enquéte publique. Celle-ci s'est tenue du 27 mai au 10 juin
2025.

A lissue de lenquéte publique, et compte tenu des éléments exposés, le Commissaire
enquéteur a émis, dans son rapport en date du 11 juin 2025, un avis favorable au projet
d'aliénation du chemin rural situé au lieu-dit « Le Buisson ».

Lassiette du chemin rural du Buisson (en cours de référencement cadastral) d'une
contenance d'environ mille six cents metres carrés (1600 m2) est un chemin carrossé
ouvert au public.

Elle est classée en zone N au Plan Local d'Urbanisme (P.L.U).

- Extrait du caractere de la zone : « Zone naturelle et forestiere : zone a protéger en
raison de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages ou de leur intérét,
notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique ».

Les conditions de la cession sont les suivantes :

Acceptation de la parcelle en U'état,

Versement a la Collectivité de la somme forfaitaire de 2 400 €,

Délimitation parcellaire a la charge de la Commune,

Frais d'acte notarié a la charge de l'acquéreur,

Convention a intervenir apres division parcellaire et a exécuter dans un délai de
18 mois a compter de la date de la présente délibération du Conseil Municipal.

0 0 0O 0 O

Le Conseil Municipal est invité a approuver ce projet de cession de lassiette du chemin
rural du Buisson a intervenir avec les consorts LAMOURAUX, et & autoriser Monsieur le
Maire a engager toutes les démarches nécessaires au transfert de propriété.

DELIBERATION

VU le Code général des collectivités territoriales, notamment ses articles L2122-21 et
L2241-1;

VU le Code général de la propriété des personnes publiques, notamment son article
L3211-14;

VU le Code Rural et notamment larticle L 161-10 ;

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 30 novembre 2023 approuvant le
principe d'aliénation des parcelles et louverture de l'enquéte publique correspondante ;
VU larrété municipal n°2025-102 publié le 09 mai 2025 portant mise a lenquéte publique
du projet d'aliénation du chemin rural ;

VU lenquéte publique qui s'est déroulée du mardi 27 mai au mardi 10 juin 2025 inclus ;
VU le rapport et les « conclusion et avis motivé » du commissaire enquéteur en date du
11 juin 2025 ;

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 25 juin 2025 approuvant le rapport et
les « conclusion et avis motivé » du commissaire enquéteur ;



VU lestimation du P6le d'évaluation domaniale de la Direction Départementale des
Finances Publiques de la Haute-Vienne relative a lassiette du chemin rural du Buisson en
date du 18 ao(t 2025 ;

CONSIDERANT qu'en contrepartie du foncier cédé, les consorts LAMOURAUX, sengagent a :

- verser a la Commune la somme forfaitaire de 2 400 €,

- accepter le terrain en létat,
CONSIDERANT la note de synthése et la présentation du dossier relatif a la présente
délibération ;
CONSIDERANT avoir été suffisamment informé, le Conseil Municipal, aprés en avoir
délibére,

DECIDE A LUNANIMITE

- D'APPROUVER ce projet de cession ;

- DE CEDER lassiette du chemin rural du Buisson, propriété de la commune (en cours de
référencement cadastral) moyennant le prix forfaitaire de 2 400 euros net vendeur :

- DE PRECISER que les frais de délimitation parcellaire seront a la charge de la Commune :
- DE PRECISER que les frais d'acte notarié seront a la charge des consorts LAMOURAUX :

- DE DONNER POUVOIR a Monsieur le Maire pour la signature de la convention et de lacte
de vente a intervenir ainsi que tout document nécessaire a laboutissement de la cession.

Fait et délibéré en Mairie, les jours, mois et an que dessus.
Au registre sont les signatures.

Pour copie conforme

En Mairie, le 28 novembre 2025

Le Maire

Certifié exécutoire
Recu en Préfecture
Le

Publié ou notifié



ANNEXE A LA DELIB 98 CESSION DE FONCIER DE LA NOUVELLE ASSIETTE DU
CHEMIN RURAL DU BUISSON - DOSSIER LAMOURAUX
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Péle d'évaluation domaniale

31 rue Montmailler
87043 LIMOGES CEDEX

mél. : ddfipB7.pol luation@dgfip. finances.gouv.fr

POUR NOUS JOINDRE

Affaire suivie par : Stéphane Labrousse

Téléphone : 05 55 45 70 31

Courriel : stephane.labrousse@dgfip.finances.gouw.fr
Réf, DSJOSE: 25458098/2025-87114-54357
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AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

7302 -SD

F

FINANCES PUBLIQUES

Le 18/08/2025

La Directrice départementale des Finances
publiques de Haute-Vienne

a

M Le Maire

Nature du bien : Chemin
Adresse du bien : Le buisson [ Le petit buisson/De Rouillac 87350 Panazol
Valeur Vénale : 2 400 € (pour 1600 m?) assortie d'une marge d'appréciation de 10%

(des précisions sont apportées au paragraphe « détermination de la valeur »)



1-CONSULTANT

Mairie pe PanazoL
Affaire suivie par : M TESSIER Anthony

2 - DATES

de consultation : 220712025
le cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émettre 'avis: /

le cas échéant, de visite de Fimmeuble : /

du dossier complet : 230712025

3 - OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A L'AVIS DU DOMAINE
8.1. Nature de I'opération

Cession d‘un bien
3.2. Nature de la saisine

Réglementaire : i

Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de |[]
I'instruction du13 décembre 2016' :

Autre évaluation facultative {(décision du directeur, contexte local...) |

3.3. Projet et prix envisagé:
Cession d’une portion du chemin rural situé av lieu dit « Le Buisson »
4 - DESCRIPTION DU BIEN

4.1. Situation générale
Commune située dans I'agglomération de Limoges

4.2. Situation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et réseau
Dans un secteur rural 3 environ 6 km A Pest du centre de Panazol.

4.3. Références cadastrales

L'immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Chemin communal non cadastré

% Voir également page 17 de I3 Charte de V'évaluation du Domaine

b



4.4. Descriptif

Portion de chemin rural située entre les parcelles CN 23, CN 25, BO 10, CN 34, CN 60, 8P 46,
BO 11, BP 51, 8P 50, BO 15, BO 14 et BO13 aux lieux-dits le buisson, le petit buisson et De
Rouitlac.

Il s’agit d'un chemin carrossable.

La surface du chemin est a préciser. Elle est estimée & environ 1 600 m?.

4.5. Surfaces du bati

5 - SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de 'immeuble présumée :
Commune de Panazo!

5.2. Conditions d"occupation

6 - URBANISME

6.1.Régles actvelles
En zone N au PLU.

6.2.Date de référence et régies applicables

7 - METHODE(S) D’EVALUATION MISE(S) EN GEUVRE

La valeur vénale est déterminée par la méthode par comparaison qui consiste 4 fixer la valeur vénale 3 partir de
I’étude objective des mutations de biens similaires ou se rapprochant le plus possible de I'immeuble 3 évaluer sur
le marché immobilier local.

Au cas parficulier, cette méthode est utilisée car il existe un marché immobilier local avec des biens comparables a
celui du bien a évaluer.

8 - METHODE COMPARATIVE

8.1. Etudes de marché

8.1.1.50urces internes 4 la DGFIP et critéres de recherche - Termes de comparaison

p ; . ical Y |

Dste mutation | Ref, Cadssirales Adzesse Smﬁ(c!;.%mm Prix rocal Prixim?® cbsarvations
1600172025 BW 5353 L3 rue basse 11517 5560 04§ prés
060272024 3 CT_I Lauzalet 10622 10600 1,00 Parcelle de taillis ]
081022024 BRE2BT® La prande loupe 76362 30000 039 Parcelles boisée
141172023 CP2E Lavand N 4;844 20000 047 —_l‘an:d!: boisée
141173023 €53 Moulin du Bas Fatgu—s. _ 5598 £4200 150 Parcplle boisée
12/00/2023 cCc 20 Ponr de lavand 38 661 18000 [F) Tailks pré
03M062024 ccle Pont de lavand 20939 10050 047 Parcelie boisee




= tenmes de 0,30 €/m” 2 0,48 €/m” et deux termes hawts 2 1,00 et 1,50 €/m*.
8.1.2.Autres sources externes 3 la DGFIP
8.2. Analyse et arbitrage du service - Termes de référence et valeur retenue

Les valeurs de terrains en zone naturelle ov agricole se situent dans une fourchette dominante
de 0,46 40,48 €/m3.

Toutefois, au cas présent Femprise & céder est un chemin aménagé et carrossable.

La cession de ce chemin aux propriétaires des parcetles contigués, va valoriser I'ensemble de la
propriété. Aussi, il est retenu la valeur haute des termes de comparaison soit 1,50 €/m?,

La valeur vénale est estimée & 1,50 €/m® x 1 600 m? = 2400 €

9 - DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE — MARGE D’APPRECIATION

L"évaluation aboutit 3 la détermination d'une valeur, éventuellement assortie d'une marge
d'appréciation, et non d'un prix. Le prix est un montant sur leque! s'accordent deux parties ou qui
résulte d'une mise en concurrence, alors que la valeur n‘est qu'une probabilité de prix.

La valeur vénale libre du bien est arbitrée & 2 400 € (pour 1600 m?).
Elle est exprimée hors taxe et hors droits.

Cette valeur libre est assortie d'une marge d'appréciation de 10 % portant {a valeur minimale de
cession sans justification particuliére 3 2160 £.

La marge d'appréciation refléte le degré de précision de I'évaluation réalisée (plus elle est faible et
plus le degré de précision est important). De fait, elle est distincte du pouvoir de négociation dy
consultant,

Dés lors, le consultant peut, bien entendu, tovjours vendre a un prix plus élevé ou acquérir 2 un prix
plus bas sans nouvelle consultation du pble d'évaluation domaniale.

Par ailleurs, sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectivités
territoriales, leurs groupements et leurs établissements publics ont la possibilité de s’affranchir de
cette valeur par une délibération ou une décision pour vendre & un prix plus bas ouv acquérir 3 un
prix plus élevé.

10 - DUREE DE VALIDITE
Cet avis est valable pour une durée de 18 mois.

Ure nouvelle consultation du péle d’évaluation domaniale serait nécessaire si 1’accord® des parties sur la chose et le
prix (article 1583 du Code Civil) n’intervenait pas ou si I'opération n’était pas réalisée dans ce délai.

*pour les collectivités terviforioles et lsurs groupements, la décision du conseil mumicipal ou communanigire de
permetire 'opération équivani & la réalisation jiridique de celle-ci, dans la mesire of I'accord sur le prix ef la chose
ast créatenr de droits, méme si sa réalisation effective intervieni ultérieurement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de avis, méme en cas de signature de ’acte authentique
chez le notaire aprés celle-ci, 1l est inutile de demander une prorogation du présent avis.

Une nouvelle consultation du péle d’évaluation domaniale serait également nécessaire si les réples d'urbanisme,
notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées i changer au cours de la période de
validité du présent avis.



Avucun avis rectificatif ne peut, en effer, étre délivré par I'administration pour prendre en comypte une modification de
ces demiéres.

1t - OBSERVATIONS

L évaluation est réalisée sur 1a base des éléments commuaniqués par le consultant et en possession du service 3 Ia
date du présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fowmis au péle d’évaluation domaniale sont
susceptibles d’avoir un fort impact sur le monfant de 1"évalnation réalisée, qui ne peut alors étre reproché au
service par le consultant.

Ii n’est pas tenu compte des surcolits éventuels liés & 1a recherche d'archéologie préventive, de présence d’amiante,
de termites et des risques liés au sahwaisme, de plomb ou de pollution des sols.

12 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des réples relatives 3 1"accés aux documents
administratifs (loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires ef des régles régissant 1a
protection des donmées personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évahration sont couvertes par le secret professionnel.

amsi, en cas de demande régulidre de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien de souhait de votre
part de communicaion de celui-ci auprés du public, il vous appartient d’occulter préalablement les donnges concernées.

Pour la Directrice et par délégation,

——

Stéphane Labrousse
inspecteur

L'enregistrement de votre demande 2 fait Fobjet d'un traitement informatique. Le droit d'accés et
de rectification, prévu par lfa loi n® 78-17 moditide relative & linformatique, aux fichiers et aux
libertés, s'exerce aupréds des directions territorialement compétentes de la Direction Générale des
Finances Publiques.
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