DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL

L'an deux mille vingt-six le dix-huit juin le Conseil Municipal de la Commune de Panazol.
ddment convoqué, s'est réuni en séance ordinaire a 'Annexe-Mairie, sous la présidence de
Monsieur Fabien DOUCET, Maire

Date d'envoi de la convocation du Conseil Municipal : 12 juin 2026
Nombre de conseillers en exercice : 33

Quorum : 17

Nombre de conseillers présents : 30

Présents : Fabien DOUCET, Isabelle NEGRIER-CHASSAING, Marie-Pierre ROBERT, Laurent
CHASSAT, Anca VORONIN, Franck LENOIR, Danielle TODESCO, Jean-Pierre GAUGIRAN, Laurent
PHIAUIP, Jean-Christophe ROMAND, Francois SALAGNAC, Pascale ETIENNE, David PENOT,
Laurent GERALD, Vincent LABRUNE, Cécile LAMOURAUX, Nadine NADAUD, Sylvie MILLON,
Gilles MONTI, Philippe PRINCE, Daniel RAYMONDIE, Virginie CHARPATEAU, Francoise
MALEFOND, Patricia GADAUD, Claire MARCHAND, Stéphanie PANTEIX, Lysandre MERLIER,
Valérie MILLON, Patricia LAMOUREUX, Jean-Luc LABRUNIE

Excusés par procuration :
Jean DARDENNE donne procuration a Pascale ETIENNE en date du 15 juin 2026

Martine LERICHE donne procuration a Isabelle NEGRIER-CHASSAING en date du 18 juin 2026
Cléement RAVAUD donne procuration a Fabien DOUCET en date du 18 juin 2026

Secrétaire de séance : Anca VORONIN

Objet : Cession de foncier avenue du Général de Gaulle - Dossier BUISSON - PASQUET
Délibération 2026-104

Dans le cadre de la valorisation de ses fonciers communaux, la collectivité a initié une
démarche de cession de certaines parcelles d'espaces verts de lotissement dans le but de les
affecter a des opérations de construction. Au terme d'une enquéte publique, le Conseil
municipal, par délibération en date du 3 janvier 2017, a décidé de prononcer le déclassement
de la parcelle cadastrée Al n°310, division de la parcelle Al n°153, sise avenue du Général de
Gaulle, en vue de son aliénation.

La collectivité a ainsi confié un mandat exclusif d'entremise immobiliére au Cabinet DUARTE,
cabinet de Géometre-Expert Foncier et d'ingénierie VRD, afin de rechercher des acquéreurs
pour ce bien. Les frais de négociation, d'un montant de 2 500 €, seront a la charge des
acqueéreurs.

Le 28 mai 2026, le Cabinet DUARTE a recu de la part de Monsieur Théophile BUISSON et de
Madame Philippine BUISSON-PASQUET une proposition d'acquisition de la parcelle Al n°310.

Cette parcelle cadastrée section Al n°310, d'une superficie de 1009 m?2, est enherbée. Elle est
classée en zone UH2 du Plan Local d’'Urbanisme (PLU).



Extrait du caractere de la zone :

« Il s'agit d'une zone urbaine de densité moyenne, constituée de vieux quartiers, dlots
excentres et de zones pavillonnaires récentes. La fonction résidentielle est largement
dominante bien qu'il s'y associe des activités commerciales et artisanales. »

Les conditions de cession sont les suivantes :
e Acceptation de la parcelle en l'état ;
e Versement a la Commune de la somme forfaitaire de 62 500 € ;
» Frais de négociation de 2 500 € a la charge des acquéreurs ;
e Frais d'acte notarié a la charge des acquéreurs ;
e Durée de validité de la convention fixée a 18 mois a compter de la date de la
délibération du Conseil municipal autorisant sa signature.

Le Conseil municipal est invité a approuver ce projet de cession de terrain a intervenir avec
Monsieur Théophile BUISSON et Madame Philippine BUISSON-PASQUET et & autoriser
Monsieur le Maire a engager toutes les démarches nécessaires au transfert de propriéteé.

DELIBERATION

VU le Code général des collectivités territoriales, notamment ses articles L.2122-21 et
L.2241-1;

VU le Code général de la propriété des personnes publiques, notamment son article L.3211-
14,

VU la déliberation du Conseil municipal en date du 3 janvier 2017 prononcant le
déclassement de la parcelle cadastrée Al n°310 ;

VU le mandat exclusif d’entremise immobiliére confié au Cabinet DUARTE ;

VU lestimation du Péle d'évaluation domaniale de la Direction départementale des
finances publiques de la Haute-Vienne relative a la parcelle cadastrée section Al n°310 en
date du 13 mai 2023 et prorogée le 11 juin 2026 ;



VU loffre dachat formulée par Monsieur Théophile BUISSON et Madame Philippine
BUISSON-PASQUET ;

CONSIDERANT que les conditions de la cession sont les suivantes :

e Versement a la Commune de la somme forfaitaire de 62 500 € ;

» Acceptation du terrain en l'état ;

e Prise en charge des frais de négociation d'un montant de 2 500 € par les

acquereurs ;

» Prise en charge des frais d'acte notarié par les acquéreurs ;
CONSIDERANT la note de synthése et la présentation du dossier relatif a la présente
délibération ;
CONSIDERANT avoir été suffisamment informé, le Conseil municipal, aprés en avoir
delibére,

DECIDE A LUNANIMITE

o D’APPROUVER ce projet de cession ;
» DE CEDER la parcelle propriété de la Commune cadastrée comme suit :

Section Numeéro Superficie
Al 310 ] 1009 m?
Total 1009 m?

moyennant le prix forfaitaire de soixante-deux mille cinq cents euros (62 500 €) net
vendeur ;
o DE PRECISER que les frais de négociation ainsi que les frais d'acte notarié seront a
la charge des acquéreurs ;
o DE DONNER POUVOIR a Monsieur le Maire pour la signature de lacte de vente a
intervenir ainsi que de tout document nécessaire a laboutissement de la cession.

Fait et délibéré en Mairie, les jours, mois et an que dessus.
Au registre sont les signatures.

Pour copie conforme

En Mairie, le 19 juin 2026

Le Maire
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Fabien DOUCE

Certifié exécutoire

Recu en Préfecture

le 22106132096
Publié ou notifié
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COMMUNE DE PANAZOL - HAUTE-VIENNE
CONVENTION DE CESSION D'UN TERRAIN
COMMUNAL AVENUE DU GENERAL DE GAULLE

Le
ENTRE :

Monsieur Fabien DOUCET, Maire, autorisé par délibération du Conseil municipal de
PANAZOL en date du 18 juin 2026

d'une part,
ET:

L'indivision constituée de :
- Monsieur Théophile BUISSON, demeurant 4, place du Présidial - 87000 LIMOGES
- Madame Philippine BUISSON-PASQUET, demeurant 4, place du Présidial - 87000
LIMOGES
d'autre part,

Vu le Plan tocal d'Urbanisme (PLU) approuvé par délibération du Conseil municipal le 25
janvier 2017, modifié par délibérations du Conseil municipal le 26 juin 2019, le 10 février
2022, le 5 mai 2022 et le 27 février 2026 et révisé par délibération du Conseil municipal
le 18 février 2020 et plus particulierement litem 4 du Plan d’Aménagement et de
développement Durable (P.A.D.D),

Vu la délibération du Conseil municipal en date du 3 janvier 2017, approuvant le
déclassement et la desaffectation de la parcelle Al n°310,

Considérant que la parcelle cadastrée Al n° 310 est classée en zone UH2 (IL s'agit d’'une zone
urbaine de densité moyenne, constituée de vieux quartiers, d’ilots excentrés et de zones
pavillonnaires recentes. La fonction résidentielle est largement dominante bien qu'il s'y
associe des activités commerciales et artisanales) au PLU de Panazol ;

[l a été convenu ce qui suit :

Engagement de la Commune de PANAZOL

La Commune de PANAZOL céde en l'état, la parcelle ci- apres désignée, au prix forfaitaire
de soixante-deux mille cinq cents euros (62 500 €) :

Numeérotation cadastrale Superficie |
Aln 310 1009 m? ) |
Total 1009 m?2 |

Engagement de lindivision BUISSON-PASOUET

L'indivision accepte en l'état la parcelle cédée.

L'indivision versera a la Commune de Panazol la somme forfaitaire de soixante-deux mille
cing cents euros (62 500 €).

L'indivision prendra a sa charge les frais d'acte notarié.




Conditions particulieres
Durée de validité de la convention : 18 mois a compter de la date du Conseil municipal
autorisant le Maire a signer celle-ci.

Pour lindivision, Pour la Commune de PANAZOL,

Théophile BUISSON Le Maire,
Fabien DOUCET

Philippine BUISSON-PASQUET
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POUR NOUS JOINDRE

Affaire suivie par : Stéphane Labrousse
Tédéphone : 0585456975

Covrrlel : staphanslabrovsse@dgfip.finances.gowv.fr
RéEf. DSJOSE: 12212772/2023-87114-28311

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENAI.E

Le 16/05/2023

La Directrice départementale des Finances
publiques de Haute-Vienne

3

M Le Maire

Nature du bien : Terrain
Adresse du bien : Rue Emile Zola 87350 Panazol
Valeur Vénale : 60 000 € assortie d'une marge d'appréciation de 10%

(des précisions sont apportées au paragrophe « détermination de Ia valeur »)



1-CONSULTANT

Mairie o PanazoL

Affaire suivie par : M Desforges jean-Marc

2 - DATES

'de consultation : 17/0412023
je cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émettre l'avis: /

le cas échéant, de visite de 'immeuble : Non visité
du dossier complet : 17/04/2023

3 - OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A L'AVIS DU DOMAINE
3.1. Nature de I'opération

Cession d’un bien
3.2, Nature de la saisine

Réglementaire : ]

Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de ]
Iinstruction du 13 décembre 2016 :

SRS

Autre évaluation facultative (décision du ditecteur, contexte local...) O

3.3. Projet et prix envisagé:

Cession d'un terrain nv
4 - DESCRIPTION DU BIEN

4.1, Situation générale
Commune située dans l'agglomération de Limoges

4.2, Situation particulidre - environnement - accessibilité - voirie et réseau

Dans un quartier pavillonnaire proche du centrewville avec accés sur I'avenue du Général de
Gaulle.

4.3. Références cadastrales
L'immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :
Comexune Parcelle AdresselLicudit Superficie ny
Panazol A1310 Rue Emile zola 1009

1 Voir également page 17 de Is Charte de Févakation du Domaine



4.4. Descriptif

Terrain sitwé en deuxiéme zone et en contrebas de la rue Emile Zola et de 1'avenue du général de Gaulle. L7accds
sur | “avenue est possible par une bande de terrain d’environ 120 m* comprise dans Ia parcelle,

4.5. Surfaces du biti
5 - SITUATION JURIDIQUE

§.1. Propriété de Fimmeuble présumée :
Commune d¢ Panazol

5.2, Conditions d'occupation
B - URBANISME

6.1.R¢gles actuelles

En zone UH2 au PLU.

6.2,Date de référence et régles applicables
7 - METHODE(S) D'EVALUATION MISE(S) EN GEUVRE

La valcur vénale cst déterminéc par la méthode par comparaison qui consiste & fixer Ia valeur vénale § partir de
Pétude objective des mutations de biens similaires ou sc rapprochant e plus possible de I'immeuble & évaluer sur
Ic march¢ inunobilier local,

Au cas particulier, cette méthode est utilisée car il existe un marché immobilier local avec des biens comparables 2

celul du bien & évaluer,

8 - METHODE COMPARATIVE

8.1. Etudes de marché

8.1.1.50urces internes & ls DGFIP et critéres de recherche -~ Termes de comparaison

Ven terrains 3 batir b Panazol rficie entre 740 et 1117.m

Datc mutation  Ref. Cadastrakes Adresse Supaficie  Prixtotal  Privky? observations B
femin (suef, utik)

032022 AH 254 ? Av do genena) &t ganlie 900 635000 7222 Termin avee doux fagades sox rue
190612020 AM 228234235 21 rue Bandekire 1027 5000 486K TAB (nouvelle adresse 25 e beudelaire)
070112022 oy 7 rue & In ki 0] $8000 ;;is TAB otissimoet Jes bosquets
100372022 Y 50 11 rae de da fcirt 291 5000 7206 TAB
309032002 oY 63 16 roe Robnd Basthes 264 52000 60,18 TAB Iotisseasre. ics bowquets
30082021 cY 70 24 rec Roland Bacthes 240 31000 6891 TAB lotissement s borguets
110872020  AM 24528$ Planche d"Auze Nord mnz 0000 6266 TAB lotkssement 1’ Acsdemic JI
030172020 AM 246 251 256 Planche 4" Awze Nosd 107 60000 3565 TAB lotissement I' Academic 111
0341272020 AB 28 Rue de b Silature 1025 43000 4% TAB
240412020 A0 328 § b rue Amoine saint exupbry 103 60000 5439



= termes de 42,82 €/m* & 72,22 €/m*, Moyenne de 59,17 €/m?
8.1.2.Autres sources externes & [a DGFIP
8.2. Analyse et arbitrage du service - Termes de référence et valeur retenue

Le terrain se situe dans un socteur favorable, prés du centre-ville od il reste peu de parcelles disponibles, toutefois
sa configuration cn contrcbas des parcelles bétis Al 309 et AT 307, limite son attractivité.

Aussi, il est retenu la valeur moyenne de termes de comparaison de 59,17 €/,

s0it 1009 m* x 59,17 €/m? = 59 702 € arrondie & 60 000 €.

9 - DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE ~ MARGE D'APPRECIATION

Uévaluation aboutit 2 la détermination d'une valeur, éventuellement assortie d'une marge
d'appréciation, et non d'un prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ov qui
résulte d'une mise en concurrence, alors que la valeur n'est qu'une probabilité de prix.

La valeur vénale libre du bien est arbitrée & 60 000 €.
Elle est exprimée hors taxe et hors droits.

Cette valeur libre est assortie d'une marge d'appréciation de 10 % portant la valeur minimale de
cession sans justification particuliére 3 54 000 €.

La marge d'appréciation refidte le degré de précision de I'évaluation réalisée (plus elle est faible et
plus le degré de précision est important). De fait, elle est distincte dv pouvoir de négociation du
consultant.

Dés lors, le consultant peut, bien entendu, toujours vendre a un prix plus élevé ov acquérir & un prix
plus bas sans nouvelle consultation du pdle d'évalvation domaniale.

Par ailleurs, sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectivités
territoriales, leurs groupements et leurs établissements publics ont la possibilité de s'affranchir de
cette valeur par une délibération ou une décision pour vendre & un prix plus bas ou acquérir & un
prix plus élevé.

10 - DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée d¢ 18 mois.

Une nouvelle consultation du pble d*évaluation domaniale scrait nécessaire si P'accord* des parties sur la chose ot le
prix (article 1583 du Code Civil) n'intervenait pas ou si I"opération n’était pas réalisée dans ce délai.

pour les collectivités territoriales et leurs groupements, la décision du conseil municipal ou communautaire de
permettre I’opération équivaut & la réalisation juridique de celle-ci, dans la mesure ot l'accord swr le prix ¢t la chose
est créateur de droits, méme si sa réalisation effective intervient ulléricurement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de 1"avis, méme en cas de signature de 1"acte authentique
chez le notairc aprés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du présent avis,

Une nouvelle consultation du pdle d'évaluation domeniale serait également nécessaire si les régles d'urbanisme,
potamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées & changer au cours de la période de
validité du présent avis,

Aucun avis rectificatif ne peut, ¢ effet, &tre délivré par I'sdministration pour prendre en compte unc modification de
oes dernidres.



11- OBSERVATIONS

L’évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession du service & Ia
date du présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis su pdle d’évaluation domaniale sont
susceptibles d’avoir un fort impact sur le montant de I’évaluation réalisée, qui ne peut alors étre reproché au
service par le consultant,

Il n'est pas tepu compte des surcofits éventuels liés & la recherche d*archéologie préventive, de préscnce d*amiante,
de termites ¢1 des risques 1iés su saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

12 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU--
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des rigles relatives & 'sccés aux documents
administratifs (loi du 17 juitlet 1978) sous réserve du respect du secret des sffaires et des régles régissant Ia
protection des données personnelles.

Ceraines des informations fondant ls présente évaluation sont couvertes par le secret professionnel.

ainsi, en cas de demande régulidre de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien de soubait de votre
part de communication de celui-ci auprés du public, il vous sppartient d’occulter préalablement les données concerées.

Pour la Directrice et par délégation,

—_—
S — S
Stéphane Labrousse
inspecteur

L'enregistrement de votre demande a fait 'objet d'un traitement informatique. Le droit d’accds et
de rectification, préw par 13 loi n° 78-17 modifiée relative & Finformatique, aux fichiers et aux
libertés, s'exerce avuprés des directions territorialerent compétentes de la Direction Générale des
Finances Publiques.
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POUR NOUS JOINDRE
M le Maire de Panazol
Affaire suivie par : Stephane LABROUSSE

téléphone : 05 55 45 70 31
courriel: stephane.labrousse@dgfip.finances.gouv.fr

Réf DSJOSE : Prorogation 2023-87114-29311

LETTRE VALANT AVIS DU DOMAINE

Objet : Saisine pour prorogation de la valeur venale fixée par l'avis n® 2023-87114-29311 dv
16/05/2023.

Par courrie! du 11/06/2026, vous sollicitez la prorogation de la valeur vénale de Ia parcelle
Al 310 rue Emile Zola & Panazol en vu de sa cession,

En effet, vous indiquez que le précédent avis du 16/05/2023 (n® 2023-87114-29311) est
désormais révolu,

Compte tenu de ces éléments, la valeur vénale fixée 3 60 000 € est reconduite.

Cette estimation est assortie d’'une marge d’appréciation de plus ou moins 10 % .

La marge d'appréciation refiéte le degré de précision de I'évaluation réalisée. De fait, elle est
distincte du pouvoir de négociation duv consultant.

Le présent avis est valable 12 mois.

Pour la Directrice et par délégation,

-
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Stéphane Labrousse
Inspecteur
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PANAZOL - MAIR]E

Service de Contrile de Légalité

Acte n° : DELIB104 avec 1 piéce(s) jointe(s)

Date de décision : 19/06/2026
Objet : Cession de foncier av du Gal de Gaulle - Dossier BUISSON-PASQUET

Nature : DA®libA©rations
Matiére : Domaine et patrimoine - Alienations
Date de télétransmission : 22/06/2026 Agent de transmission : Carole DANCHE

Acte : DA®Iib104-Cession de foncier av du Gal de Gaulle - Dossier BUISSON-PASQUET .pdf
Annexes :

1 - DA®Iib104-ANNEXE-Cession de foncier av du Gal de Gaulle - Dossier BUISSON-PASQUET .pdf
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